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THONG PIEP CUA

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh gtii Quy cé déng, Quy khdch hang, Quy déi tdc va toan thé CBCNV!

Sau mot thai gian chung ta phai trdi qua nhiing
thach thuc va khé khan do hau anh hudng cta
dich bénh va bién dong clia nén kinh té chua
phuc héi khién hang loat doanh nghiép roi vao
khing hoang va pha san. Nam 2023, thi trudng
bat dong san tai S6c Trang van con tram lang,
tinh hinh hoat déng cGia PVCL gap rat nhiéu
khé khan.

Nam 2023, PVCL tiép tuc d6i mat véi nhiéu thach
thuc nhu Thi truong tai chinh va ching khoan
lién tuc suy giam da gay kho khan cho kénh
huy dong von céng ty trong giai doan ngén han;
Bat dong san dang dong bang, thanh khoan
cham... Trong béi canh dé, Héi dong quan tri va
Ban diéu hanh Cong ty da c6 chién lugc quan tri
hét stc than trong nham duy tri hoat déng
kinh doanh én dinh, dat duoc hiéu qua tét nhat
c6 thé. Chién lugc kinh doanh nam 2023 cha yéu
tap trung vao san pham phan khuc tam trung
tai Du an Mekong Centre dé dén dau chu ky
tang trudng mai clia thi trudng bat dong san.

Bén canh do, PVCL da ting cudng tim kiém
do6i tac dé trien khai cac mang khai thac
bat dong san nhu dat gido duc, dat thé thao
giai tri, dat thuong mai, cho thué mat bang,
t8 chuc su kién ....dé€ tao ra cadc nguén doanh
thu dau tu cho doanh nghiép. Dac biét,
tap trung céng tac Marketing, ban hang dé ban
ra cac bat dong san da trién khai xay dung voi
thoi gian nhanh chéng va mdic gia hgp ly nham
t8i uu héa chi phi hoat dong dé gitp céng ty cé
lgi nhudn, c6 nguodn von tiép tuc dau tu cac hoat
déng khac va vugt qua kho khan chung ctia nén
kinh té. Ngoai ra, dé han ché khé khan cho
doanh nghiép, PVCL cling manh dan thoai vén
tai Cong ty TNHH Ban buén Thay san Dai
Phu Xuan dé tap trung vao mang chinh la kinh
doanh bat déng san.

Vi kinh nghiém hon 16 nam hoat dong trong
linh vuc thuong mai va bat déng san, ti tin rdng
PVCL sé vugt qua kho khan va tiép tuc phat trién
manh mé trong nam 2024. PVCL dang nam bét
nhing co hoi méi va déi mat véi nhiing thach
thiic dé tao ra gia tri cho ¢6 déng.

Giai doan hién tai véi su phuc héi manh mé ctia
nganh du lich va dich vy, ching ta sé cé co hoi
dé phat trién mang Bat déng san dau tu, luu trd,
nghi dudng, khai thac dich vu bat dong san nhu
khach san, nha hang, khu vui choi giai tri.
Déng thai, gia bat dong san dang & muc thap,
day la co héi dau tu dé tao ra cac nguodn thu da
dang cho céng ty.

V6i su déng hanh cia Quy C6 déng va né luc hét
minh clia tap thé Ban lanh dao, CB.CNV céng ty,
PVCL da vugt qua dugc nhiing thi thach dé
duy tri dugc su tang trudng vé doanh thu va loi
nhuan trong mét boéi canh nén kinh té kho khan
nhu hién nay. Chang t6i hiéu rang niém tin cta
Quy C6 dong la rat quan trong, ching téi cam
két sé luon dép Ung vugt qua su mong doi clia
Quy C6 déng. PVCL luén dat lgi ich ctia C6 déng
lén hang dau va chung téi tin tudng rang, su
phat trién clia cong ty sé mang lai loi ich 16n cho
Quy C6 dong.

Vi ky vong nam 2024 sé c6 nhiéu déi méi trong
quan tri Cong ty, trong béi canh nén kinh té
Viet Nam dang dan 6n dinh va thi truéng
bat dong san sé s6i dong lai, PVCL sé tiép tuc
cing c6 nhing gia tri da va dang tao nén
thuong hiéu véi du 4n Mekong Centre, déng
thai tim kiém va phat trién thém nhiéu du an,
céng trinh xay dung I6n hon nham tim kiém
nhiing gia tri m&i dua PVCL phat trién bén vimng.
Mot 1an nira, thay mat Hoi dong Quan tri, Ban
lanh dao va toan thé CBNV-PVCL, téi chan thanh
cam on Quy cé déng, Quy déi tac, Khach hang
da dong hanh Gng hé Cong ty trong sudt qua
trinh phat trién vira qua va rat mong nhan dugc
su quan tam Gng ho ctia Quy vi trong tat ca cac
hoat dong ctia Cong ty trong thai gian téi. Kinh
chiic Quy Cé déng, d6i tac, khach hang cuing toan
thé CB.CNV may man, hanh phic va thanh céng!




TAM NHIN, SUMENH CONG TY

GIA TRI
COT LOI

TAm nhin chién lwoc Cung cép cho khach hang

] L san pham, dich vu nha
cua PVCL la tro thanh dét, théa man muc tiéu

mot trong nhirng Cong An cu Lac nghiép.
ty BAt dong san hang Hop tac cung phat trién,

cam két tré thanh
Ban dbng hanh cua
dbng bang séng Clru Cb dbng va déi tac.

Long trén co sé tao didu Xay dwng moi truong
lam viéc chuyén nghiép,
céng bang, sang tao,
moi trwdng sinh sbng tao diéu kién cho nguoi
lao déng c6 co hdi

) phéat trién nang lwc, 6n
lwong cho dan cuw khu dinh cudc sbng.

dau tai Soc Trang va

Hét 16ng phuc vu khach
hang, dbi xt tét véi ddng
hié a lubén chuyé
kién an cw lac nghiép va :gh:gg el il
lam viéc thoai mai, chét

vire thdng qua viéc xay Nang cao hiéu qua quan

dwng va phat trién cac tri va _C,hét luong quan Iy

) . R dé giup doanh nghiép

céng trinh dé thi da gia tang duoc gia tri

nang va hién dai. thwong hiéu va phat trién
béen virng.

TRIET LY KINH DOANH

Tao dwng nhirng
cong trinh quy mé

Dem lai gia tri thang

Uy tin
dw cho khach hang

Chat lvgng va tién ich. va nha dau tu.
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NGANH NGHE KINH DOANH

THIET KE

- Hoat déng kién trdc va tu van
ky thuat cé lién quan;
-Tu van dau tu, thiét ké,
quan ly du an.

VAT LIEU XAY DUNG

- San xuat, mua ban
vat liéu xay dung;
- Mua ban céc thiét bi
lap dat khac trong xay dung.

BAT DONG SAN

-Pau tu cac du an khu dan cu;
-Tu van, kinh doanh bat déng san.

—e @
PVCL
DICH VU XAY DUNG

- Cho thué Showroom - Xay dung, lap dat, stra chia
- M3t bang kinh doanh dé té chtic cac cong trinh dan dung, céng nghiép,
cac sukién ha tang khu d6 thi va céng nghiép;
- Hoan thién céng trinh xay dung.

DIA BAN KINH DOANH

Hoat déng trén dia ban
trong va ngoai tinh Séc¢ Trang.

BAO CAO THUONG NIEN 2024 | 07
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Ban Téng giam déc

Lanh dao cac phong ban
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 18/01/2016 UBND tinh Séc
Trang da S i )
145/Qb-UBND va ngay 02/4/2018

DANG CONG SAN VIET NAM QUANG VINH MUON NAM
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Thay d6i mé hinh mai vé té chuc &
quan ly hoat dong clia cong ty theo
Piém b Khoan 1 Diéu 134 Luat
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Thang 01/2022, hoan thanh cong
trinh cau Da Nguyét, day la cay cau
thu 2 tai Du an.

Théang 04/2022, Dai hoi dong C6 dong
thudng nién 2022 da bau ra Hoéi dong
Quan tri nhiém ky 2022 - 2027.

Tiép tuc giao DKRS thuc hién phan
phéi gid hang 2 véi céc san pham
Shophouse.

Nang vén diéu I& 1én 531.995.790.000

Ngay 02/04/2008, du &n Phat trién Do
thi va Tai dinh cu Khu 5A - Mac Dinh
Chi, phudng 4, thanh phé Séc Trang,
tinh Séc Trang chinh thic duge Chu
tich UBND tinh Séc Trang chuyén déi
phap nhan cht dau tu du an tir Cong
ty TNHH Xay dung va Thuong mai
Minh Chau sang Céng ty c6 phan Dau
tu va Phat trién Po6 thi Dau khi Clu
Long theo Quyét dinh s6
297/QPHC-CTUBND.

2011

UBND tinh Séc Trang da ky Quyétdinh
s6 770/ QD-UBND dot 2 vé viéc Quy
dinh khu vuc chuyén quyén st dung
dat da dugc dau tu xay dung co s& ha
tang cho ngudi dan tu xay dung nha &
thudc Du an Phat trién D6 thi va tai
dinh cuKhu 5A, Mac Binh Chi, Phudng
4, Tp Séc Trang, tinh Séc Trang.

Theo dé Céng ty PVCL duogc phép
trién khai ban nén cho dan tu xay
dung tai mét s6 khu vuc trong Khu dé
thi 5A, m& ra thoi ky méi thao g& kho
khan cho viéc kinh doanh du an khu
dan cu.

Vén diéu lé: 354.998.850.000 dong.

2019

Ngay 05/12/2007, Céng ty c6 phan
Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clu
Long chinh thiic dugc S& Ké hoach va
DPau tu tinh Soc Trang cap Gidy chiing
nhan dang ky hoat déng kinh doanh
vao ngay 05/12/2007.

Vén diéu & dang ky ban dau la |
250.000.000.000 dbng |

Ngay 31/12/2007, cic ¢6 dong I6n
tham gia g6p vén nhu Céng ty c¢6 phan
Ché bién Thuy san Ut Xi, Téng Cong ty
Tai chinh ¢8 phan Dau khi Viéet Nam,
Cong ty c6 phan Bia Sai Gon - Mién Tay,
Céng ty c6 phan Co dién lanh (REE) va
moét s6 ¢S dong 16n khac. ‘

12| BAO CAO THUONG NIEN 2024

Ngay 21/01/2011, Téng Giam déc S&
Giao dich Chung khoéan thanh phé H6
Chi Minh da ky quyét dinh s6
09/2011/QD-SGDHCM  chap thuan
dang ky niém yét ¢ phiéu cho Céng
ty ¢8 phan Pau tu va Phat trién D6 thi
D&u khi Ctru Long.

Dén ngay 03/03/2011, Cong ty chinh
thiic niém yét c6 phiéu lén S& Giao
dich chiing khoan TP. H6 Chi Minh.

Ma c6 phiéu: CCL.

I
Jiti
Ngay 24/7/2019 Cong ty PVCL ky
hop déng moi gisi déc quyén véi
Coéng ty c6 phan DV Bat dong san
Danh Khéi (DKRS) dé giao gidé hang
moi gidi tiéu thu san pham cta Khu
doé thi 5A, qua do Coéng ty cling da
dat thém tén thuong mai cho Khu
dé thi 5A la Mekong Centre.

Vén diéu 1é: 474.998.850.000 déng

2021

Doanh nghiép 2014. Du an KBT5A dong
tiép tuc nhan dugc quyét dinh ban
nén dot 3 & dot 4.

Ngay 30/01/2021, PVCL t8 chuc Lé
thong xe Cau Minh Nguyét tai duong
s6 12 Khu d6 thi Mekong Centre. Day
la céng trinh xay dung cau dau tién
cutia du an dugc thi cong xay dung véi
téng dau tu tri gia trén 10 ty déng.

- Thang 06/2023 Hoi dong quan tri
théng nhat Nghi quyét vé viéc thoai
von toan bd phan vén gép tai cong ty
con - Céng ty TNHH Ban buén Thuy
san Dai Phu Xuan.

- Thang 10/2023: Nang von diéu lé
tang lén 595.418.180.000 déng sau
khi phat hanh c8 phiéu tra c6 tic ndam
2022

BAO CAO THUONG NIEN 2024 | 13




SO DO TO CHUC VA QUAN LY

PAI HOI PONG
Cc6 PONG

HOI DPONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

UY BAN KIEM TOAN

L ] ® L ] ® ® L ] L]
PHONG KE TOAN ' PHONG T6 CHUC PHONG PHONG BAN QUAN LY PHONG THIET KE
TAIVU HANH CHINH KINH DOANH CUNG UNG VATTU DU AN 5A KY THUAT
T6 BAO VE T6 CO PIEN
. T6 CAY XANH T6 COGIGI
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PVCL luva chon mé hinh quan tri phu hop véi cac quy
dinh tai Luat Doanh nghiép. Nghi dinh ctia Chinh phu
vé quan tri cdng ty, bao gom ca viéc ap dung cac chuan
muc quéc té. M6 hinh quan tri cia Céng ty bao gém
Pai hoi d6ng CS dong, Hoi ddng Quan tri, Uy ban Kiém
toan (truc thudc Héi déng Quan tri) va Ban Téng Giam
déc.

PAI HOI DONG €O PONG

Pai hoi déng ¢6 déng la co quan cé thdm quyén cao nhat cua
Céng ty. Pai hdi c6 dong thudng nién duoc té chiic méi nam mot
(01) lan. Pai hoi déng c6 déng phai hop thudng nién trong thai
han bén (04) thang ké tir ngay két thuc nam tai chinh.

HOI DONG QUAN TRI

Héi déng quan tri la co quan quan ly Céng ty, cé toan quyén nhan
danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu cua
cdng ty, trir cac quyén va nghia vu thuéc tham quyén ctia Pai hoi
déng cd déng. Quyén va nghia vu clia Héi déng quan tri do luat
phap, Diéu |& cong ty va Dai hoi dong c6 dong quy dinh.

Héi dong quan tri Cong ty PVCL hién nay c6 05 thanh vién vira dac
clr nhiém ky 2022 -2027. D€ hé trg cho Héi déng quan tri trong
qua trinh quan ly céong ty, H6i déng quan tri b6 nhiém cac thanh
vién gilp viéc trong Ho6i déng quan tri bao gom thu ky héi dong
quan tri, Uy ban kiém toan...

Dé hé trg Hoi dong quan tri giam sat hiéu qua va toan dién, HDQT
da phan cong cac thanh vién dam nhan vai tro ting linh vuc trong
coéng ty. Khi can dua ra quyét dinh gi, cht tich HDQT sé triéu tap
cac thanh vién thao luan, biéu quyét cac van dé théng qua va
dugc cong bé théng tin day da cho Pai héi déng c6 dong trén cac
phuaong tién thong tin dai chung.

UY BAN KIEM TOAN

Mé hinh t6 chuc hién nay cta Céng ty ap dung theo Biém b,
Khoan 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép 2020 véi Uy ban kiém toan
truc thuéc HPQT. Uy ban kiém toan hién nay véi 02 thanh vién
chinh la 02 thanh vién doc lap H6i dong quan tri ddm nhiém.

Uy ban kiém toén la mot Gy ban chuyén trach cGia Hoi déng quan
tri chiu trach nhiém dinh huéng va gidm sat mét sé linh vuc quan
tri cu thé bao gém viéc thiét lap, trién khai va ddm bao tinh hiéu
qua cta kiém toan néi bo.

BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam déc la mét bé phan trong co cau té chic clia cdng
ty, thuc hién nhiém vu quan ly va diéu hanh truc tiép nhat dinh dé
dam bao hiéu qua hoat déng clia cong ty, chiu trach nhiém trudc
Héi déng quan tri va chiu su giam sat, chi dao cia H6i déng quan
tri trong cong viéc kinh doanh hang ngay cta Coéng ty.

Ban Téng giam d6c gém 01 Téng giam déc, 02 Phé téng giam doc.
Téng giam déc la ngudi dai dién theo phép luat ctia cong ty, nhan
danh céng ty giao két cac hop déng, dai dién trong cac quan hé
dan sy, quan hé phap luat phat sinh trong qua trinh hoat dong
cla cdng ty. Ban Téng giam déc duoc su hé tro tir K€ toan trudng
va cac chiic danh quan ly khac do Téng giam déc bé nhiém.

BAO CAO THUONG NIEN 2024 | 15



HOI DPONG QUAN TRI

Hoi déng quan tri nhiém ky 2022 - 2027 gém 5 thanh vién:

HOVATEN CHUC DANH

Ong Nguyén Triéu Déng
Ong Duong Thé Nghiém
Ong Truong Truc Linh
Ong Lé Phudc Sang
Ong Pham Tan Khoa

Cha tich H6i déng Quan tri
NGUYEN TRIEU DONG

Thanh vién HDQT
DUONG THE NGHIEM

16 BAO CAO THUONG NIEN 2024

Cha tich Hoi dong Quan tri
Thanh vién HDQT, Téng Gidm déc
Thanh vién déc lap HPQT

TV doc lap, Cha tich UBKT

TV doc lap, TV UBKT

- Nam sinh: 1960

- Noi sinh: S6c¢ Trang

-Quac tich: Viét Nam

- Dan téc: Kinh

-Trinh d6 chuyén mon: Quan tri Kinh doanh

- Kinh nghiém trén 30 nam: Ong da tuing la Truéng tram
thu mua clia cac huyén Long My, Thot N6t thudc Cong ty
Néng san Thuc pham tinh Hau Giang, Cha tich HDQT
Céng ty CP Ché bién Thay san Ut Xi, Giam déc Cong ty
TNHH XD&TM Minh Chau va Chu tich HDQT Céng ty
C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long.

- Nam sinh: 1959

- Noi sinh: S6c Trang

-Quac tich: Viét Nam

- Dan téc: Kinh

- Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Toan Ung dung va
CU nhan Quan tri Kinh Doanh.

- Kinh nghiém trén 20 nam: Ong da tung la Phé phong
Lam dac san Céng ty Hop tac Xuat nhap khau vai Lao
tai TPHCM, Truéng phong Kinh doanh Xi nghiép Tam dia
xuat khau thuéc Cong ty Lam san TPHCM, Trudng phong
Kinh Doanh Céng ty TNHH XD&TM Minh Chau, tham gia
hoat déng quan ly du &n va kinh doanh bat dong san
tai Cong ty ti nam 2004 cho dén nay. Hién la Thanh vién
HDQT, Téng Giam d6c Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién D6 thi Dau khi Clu Long.

- Nam sinh: 1971

- Naoi sinh: Sé6c¢ Trang

- Quoc tich: Viét Nam

- Dan téc: Kinh

-Trinh d6 chuyén mén: Quan ly Nganh Diéu van

- Kinh nghiém: Ong da tung la Trudng phong Piéu van

va Phé Giam do6c Xi nghiép kho van Hoang Nha, Chu tich
Thanh vién HDQT HDTV Cong ty TNHH Ban Buon Thiy san Dai Pha Xuan.

TRU'ONG TRUC LINH

- Nam sinh: 1980

- Nai sinh: Déong Thap

- Quoc tich: Viét Nam

- Dan téc: Kinh

- Trinh dé chuyén moén: Thac si Quéan tri Kinh doanh,
CU nhan Ké toan Téng hap.

- Qué trinh céng tac: Ong da ting la Ké toan trudng cla
Cong ty CP CBTS Ut Xi tai S6c Trang, K& toan trudng tai
cac Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Minh Chau,
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru
Long, Gidm d6c Trung tam Dao tao Sat hach va Léi xe
Thang Long, Cong ty TNHH Gidy Lee & Man Viét Nam.

Thanh vién Boc lap HDQT
Kiém Cha tich Uy ban kiém toan

LE PHUOC SANG

- Nam sinh: 1980

- Nai sinh: Dong Thap

- Quoc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Tai chinh - Tin dung

- Qua trinh cong tac: Ong da tung la Ké toan téng hop

clia Céng ty CP CBTS Ut Xi tai S6c Trang, Can bo tin dung

phong khiach hang doanh nghiép Agribank tinh Séc
Thanh vién Déc Iap HDQT Trang, Ké toan trudng clia cac Céng ty TNHH Gach Van

Thanh vién Uy ban Kiém toan Trudng Phat, Cong ty TNHH Nguyén Hung Phat.

PHAM TAN KHOA

UY BAN KIEM TOAN

Uy ban Kiém toan do Hoi déng Quan tri nhiém ky 2022 - 2027 bS nhiém ti ngay 18/04/2022
gom 02 nhan su la thanh vién Doc lap Hoi dong Quan tri

HO VA TEN CHUC DANH

Ong Lé Phudc Sang Cha tich Uy ban Kiém toéan
Ong Pham Tan Khoa Thanh vién Uy ban Kiém toan

BAO CAO THUONG NIEN 2024 | 17



BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam d6c gém 3 thanh vién:

HOVATEN CHUC DANH

Ong Duong Thé Nghiém Téng giam déc
Ong Nguyén Séng Gianh Phé Téng giam déc Ky thuat
OngDang Van Ut Anh Ph6 Téng giam déc Kinh doanh

Ong Duong Thé Nghiém
TONG GIAM DOC CONG TY
Cr nhan Toan Ung dung - C& nhan Quan tri Kinh doanh

Kinh nghiém: Ong da tung la Phé phong Lam dac san Céng ty
Hop tac Xuat nhap khdu véi Lao tai TPHCM, Trudng phong Kinh
doanh Xi nghiép Tam daa xuat khau thuéc Céng ty Lam san
TPHCM, Trudng phong Kinh Doanh Céng ty TNHH XD&TM Minh
Chau, tham gia hoat déng quan ly du an va kinh doanh bat déng
san tai Cong ty ti nam 2004 cho dén nay.

Hién la Thanh vién HDQT, Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu
va Phét trién D6 thi Dau khi Clru Long.

Ong Nguyén Séng Gianh
PHO TONG GIAM DOC KY THUAT
CU nhan Chinh tri - CN Chi huy truéng Céng trinh Xay dung

Cé kinh nghiém trén 20 nam trong linh vuc quan tri va quan ly ky
thuat xay dung tai cac cong trinh.

Hién dang dam nhiém chuc danh Phé Téng gidm déc Ky thuat
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long.

Ong Pang Van Ut Anh

PHO TONG GIAM POC KINH DOANH

Cl nhan Ké toan - CN Giam déc Kinh doanh SMD, GD Tai chinh CFO
GD Diéu hanh CEO

C6 kinh nghiém trén 15 nam trong linh vuc kinh doanh. Tiing
cdng tac tai Phong kinh doanh Céng ty C6 phan Ché bién Thay
san Ut Xi, trudng phong Kinh doanh Céng ty C8 phan dau Tu va
phat trién d6 thi Dau khi Clru long.

Hién nay dang ddm nhiém vai trd Phé Téng gidm déc Kinh doanh
cua Cong ty.
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LANH DAO CAC PHONG BAN

Ba Bui Thi Kim Ngan

KE TOAN TRUGNG

Cl nhan Tai chinh - Tin dung - Giam déc tai chinh CFO
va Giam déc diéu hanh CEO

C6 kinh nghiém trén 20 nam trong linh vuc Tai chinh - Ké toan,
tng la ké toan t8ng hop tai Céng ty Xay dung Minh Chau.

Hién dang dam nhiém vai trdo K& toan truéng cua Cong ty
C6 phan Bau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long.

Ba Nguyén Kim Héng Pao

TRUGNG PHONG CUNG UNG - VAT TU

C nhan kinh té - CN Giam déc diéu hanh CEO

Trén 20 ndam cbng tac & linh vuc quan ly va cung Ung vat tu,

nguyén vat liéu. Tung la Trudng phong Cung tng Vat tu tai Cong

ty C8 phan Ché bién Thay San Ut Xi. Hién dang dam nhiém

chuc danh Trudng phong Cung Ung Vat tu tai Cong ty C6 phan

Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long

Ba Tran Thi Ngoc Hué

TRUGNG PHONG TO CHUC HANH CHINH

Clr nhan Ké toan - CN Giam déc nhan su HMR
Va Giam déc diéu hanh CEO

C6 kinh nghiém 15 nam trong céng tac quan ly hanh chinh tai
Cong ty C6 phan Ché bién Thay san Ut Xi va hién dang dam
nhiém chuic danh Trudng phong T8 chiic hanh chinh tai Cong ty
C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long

Ong Huynh Minh Quan
GIAM POC BAN QUAN LY DU AN 5A
Ky su xay dung - CN Quan ly cac du an xay dung

C6 kinh nghiém trén 20 nam trong linh vuc xay dung va quan ly,
chi huy trudng cac cong trinh xay dung. Hién dang ddm nhiém
chtic danh Gidm déc Ban quan ly Du an Khu dé thi 5A.

Ong Tran Quéc Bao
TRUGNG PHONG THIET KE - KY THUAT
Ky su xay dung

Co trén 15 nam cong tac & linh vuc thiét ké xay dung. Ting cong
tac tai phong Thiét ké - Dy an Khu dan cu Minh Chau. Hién dang
dam nhiém chic danh Trudng phong Thiét ké - Ky thuat.
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THONG TIN ]
DU AN PHAT TRIEN DO THI VA TAI BDINH CU KHU 5A

MEKONG CENTRE

Du an Phat trién dé thi va tai
dinh cu Khu 5A (Mekong
Centre) do Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién D6 thi
Dau khi Clru Long lam cha
dau tu, du an toa lac tai
dudng Mac Dinh Chi,
phuong 4, thanh phé Séc
Trang, tinh Séc Trang, cach
trung tam thanh phé
khoang 1km vé phia Boéng,
6 vi tri rat ly tuéng dé phat
trién qui mo6 ctia mét khu dé
thi mai.

Qui moé: Du an Mekong
Centre c6 téng dién tich
110,92 ha, dugc quy hoach
thanh 5 tiéu du an vdi cac
muc dich phét trién déng bo
la giai quyét nhu cau & cho
dan téi dinh cu va phat trién
cac céng trinh dé thi cao
cap. Du an sé hinh thanh
moét khu doé thi méi da I6n
phét trién déng bd vé ha
tang ky thuat va ha tang xa
hoi gop phan quan trong
trong tién trinh phat trién
do thicta TP. S6c Trang.

A
:

KIEN TAO UGC MO

V6i qui mé 110,92 ha, du én
sé trién khai xay dung da
dang cac loai céng trinh vé
Nha &, dich vu va céc cong
trinh phtc lgi cong céng, c6
co s& ha tang ky thuat hién
dai bao gém: Hé théng
duong sd, coéng vién cay
xanh, bd ké kénh Nhan
Luc... va ha tang xa héi déng
bé gém Bénh vién, Trudng
hoc, Nha tré mau gido,
Trung tam giai tri thé thao,
Trung tam thuong mai... sé
hinh thanh mét quan thé
kién tric do thi mdai hién dai
dap ung cho dan sé6 dén
dinh cu khoéng 20.000 nguai.
Du an dugc dau tu xay dung
bai ban theo quy hoach
chung ctia UBND Tinh Séc
Trang goép phan nang cao
tam véc cla thanh phé Séc
Trang xing tam la thanh
phé dé thi dat chudn dé thi
loai ll...
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CO CAU QUY HOACH DU AN KHU PO THI 5A

Theo Quyét dinh sé 725/QD-UBND ngay 26/3/2018 ctia Chu tich UBND tinh Séc Trang Phé duyét
diéu chinh cuc b6é Quy hoach chi tiét xady dung Du an Khu dé thi 5A (Mekong Centre), co cau su
dung dat nhu sau:

STT  LOAIPAT ng}:l%mG D'E&I)i H TZ, /OL)E
DAT KHAI THAC KINH DOANH 3.969 597.743,69 53,89
1 Ddt & 3.947 464.786,64 41,90
1.1 D4t & biét thu don lap 147 62.683,32
12 DPatabiétthu 234 45.003,32
1.3 Dat & ké pho 3212 333.708,00 11,99
14 DPat nha & xa hoi 354 23.392,00
2 Ddt thuong mai - dich vu - céng céng 22 132.957,05
2.1 Dat Kinh doanh Dich vu téng hop 11 49.132,27
22  Chg-Thuong mai 3 33.842,63
2.3 Dat gido duc 2 22.979,92
2.4 Pat thé duc thé thao 1 16.768,72
2.5 batyté 1 5.232,06
2.6 Dat bén bai 4 5.001,45
DAT XAY DUNG HA TANG 403.928,41
1 Dat giao thong 352.410,64
2 Pat quang truong 12.020,00
3 Tram x{ ly nudc thai 22231l
4 Dbat xay dung ke 37.274,00
DAT CAY XANH - MAT NUGC 107.552,24
1 Dat céng vién cay xanh 68.917,24
2 Dat mat nudc 38.635,00
TONG CONG 1.109.224,34
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Téng dién tich dat toan du an Khu dé thi 5A la 1.109.224,34 m2 va dat khai thac kinh doanh la
597.743,69 m2.

Céng ty PVCL da trién khai xay dung co s& ha tang Khu dé thi 5A ti cudi nam 2007 bao gém céc
céng trinh nhu dudng giao théng, cong vién cay xanh, ha tang dién - nudc,... tao ra co cau quy
dat khai thac kinh doanh, giao nén cho dan tai dinh cu dong thai xay dung cac cong trinh nha &
dé kinh doanh, dac biét tir nam 2016 Cong ty da duoc UBND tinh S6c Trang ky quyét dinh cho
phép chuyén nhuong dat nén cho dan tu xay dung theo quy hoach ctia Khu dé thi 5A.

Pé nang cao hiéu qua kinh doanh, vao cudi thang 7 nam 2019 Céng ty PVCL da ky hop déng
moi gidi véi Cong ty CP Dich vu bat déong san Danh Khoi (DKRS) dé giao gié hang thi nhat bao
gém céac san pham Shophouse tai du an Khu dé thi 5A va dat tén thuong mai cho du an la
Mekong Centre. Day dugc xem la budc ngoat quan trong trong dinh huéng phat trién kinh doanh
cla PVCL va qua d6 cong ty cling da tang cudng dau tu xay dung cac tién ich dé tao su thay ddi
va dén nhan ca hoi méi.

Dén nay du an Khu dé thi Mekong Centre da dat dugc cac hang muc co ban nhu sau:

- Xay dung hoan thién co s& ha tang ky thuat.

- Cac cbng trinh céng cdng - thuong mai: Cau dudng 12, Cau duong 16, Khu nha hang (Hai
Tuong), Khu chg dau méi (CTM-02), Trudng Mam non Son Ca 5A, Quang trudng 01, 02, 03, 04,
Bé&n bai 1,2,3 va cac Céng vién cay xanh...
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Nh{ing con s6 néi bat va su kién 2023

Két qua kinh doanh

Két qua kinh doanh bat déng san
02 BANTONG GIAM DOC
Tinh hinh dau tu, thuc hién du an

Ké hoach hoat ddong nam 2024




~y I\,
N H UN G CO N S O KET QUA KINH DOANH 5 NAM GAN NHAT PVCL

Don vj tinh: ty déng

A’ N
N OI BAT 2 0 2 3 Chi tiéu 2019 2020 2021 2022 2023 2023/2022(%)
Téng doanh thu 255,57 462,92 518,80 338,79 327,04 96,53%
®

Lgi nhuan trudc thué 45,47 84,40 97,83 70,40 70,96 100,79%
T6N G DOAN H TH U Lgi nhuan sau thué 36,34 64,45 2107 56,04 57,69 102,94%
T6ng gia tri tai san 832,92 960,87 1.011,92 1.176,91 1.139,07 96,78%
Von cht sé hiu 532,97 566,69 57817 628,61 685,86 109,11%

3 0 4 a (56 liéu Bdo cdo tai chinh riéng cda 5 ndm gan nhat)
2 N
27 J ty dong

BIEU PO TANG TRUGNG QUA 5 NAM

Loi nhuan sau thué

C6 tuc
1200
57’69 ty déng 1 20/0 1000
B Chi tra c6 tuc cila nam 2022 800
600 |
TV SUAT LNST/ DOANHTHU | 7 ,640/0 zzz l l |
0 — —

2019 2020 2021 2022 2023

Pa xay hon Téng gia tri tai san , ,
M Tong doanh thu Tong gia tri tai san

1 1 7 1 1 3 9 i Nam 2023 chiu anh hudng nhiéu ctia nén kinh t&, linh vuc bat déng san van chiu anh hudng nang
® 8% dong né nhat, PVCL tiép tuc d6i mat véi nhiéu thach thic nhu Thi trudng tai chinh va ching khoan lién
tuc suy giam da gay kho khan cho kénh huy déng vén cong ty trong giai doan ngan han; Bat déng
san dang déng bang, thanh khoan cham... d6 la mét trong nhiing li do PVCL khong thé dat doanh
thu muc tiéu nhu ké hoach da dé ra.
Cong ty PVCL dat ké hoach doanh thu la 600 ty dong, do anh hudng khé khan chung hoat déng
kinh doanh nén tirthang 06/2023 PVCL da thay d6i mé hinh hoat déng, hoan tat viéc thodi von tai
coéng ty con Dai Phu Xuan, thay d6i doanh thu muc tiéu dé ra ctia 2023 chi la 400 ty dong do tri di
ké hoach 200 ty déng cho linh vuc thay san. Két qua nam 2023 PVCL da hoan thanh téng doanh
thu 1a 327,04 ty dong so ké hoach 400 ty dong, dat ti lé 81,76% so véi ké hoach dé ra.

San pham tai du an
Mekong Centre trong nam 2023
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NHUNG SU KIEN TIEU BIEU 2023
le FRINIES

s IR ;g HOA YUAN

nommmmwuwms _ KL DOTHI! HU’ONG4 ﬂnn s\cmANc.

R s e e

Lé khai mac Cho hoa xudn ndm 2023

11/01/2023 - 21/01/2023
Chg hoa xuan nam 2023, chg hoa khai mac vao ngay 11/01/2023- 21/01/23
“HOI THI GOI, NAU BANH TET" Ngay 17/01/2023 phong Kinh doanh phéi hop thanh Doan té chic

-

/

Dai hoi Céng doan

22/02/2023
T6 chuc Pai hoi Cong doan
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CONGTY COPHAN oﬂu TYVAP
gl gl

Bai héi C6 déng thudng nién ndm 2023

18/04/2023
T6 chuc thanh cdng Pai héi déng C6 déng thudng nién nam 2023

|

M NG
. (l.\ll{LG

Lé ban giao nha

23/04/2023
Lé ban giao nha Khu phé Chuyén gia Home Luxury va Khu thuong mai De Maspero
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NHUNG SU KIEN TIEU BIEU 2023

HOI CHO
XUC TIEN THUON® Vn 3 Ay : - PHAN KHU DEP NHAT - CHINH SACH DOC NHAT
- MP-NGUYEN TRIEU,DONG

T DAY KHI CUU LONG |

O G 7

. 1

W A
”‘ 1 1

LE KHAI MAC
HOI CHY TRIEN LAM

Lé m& bdn dot 2 phdn khu dep nhdt - Day nha Home Luxury (OLK-42, OLK-43, OLK-44)

01/07/2023 - 02/09/2023 02/12/2023
Dién ra 3 sukién Hoi chg vé xtc tién Thuong mai va Mua sém Am thuc tinh Séc Trang Lé m& ban Phan khu dep nhat tai Khu dé thi Mekong Centre

LE RA GUAR KiU DO THI MEKONE
- L sz B

CHITIH TAY

Hanh trinh Chinh tay

Cdc céng trinh da hoan thanh trong ndm 2023

13/11/2023

Hanh trinh Chinh tay - Lé ra quan Khu dé thi Mekong Centre Cac cong vién va cac tram phat séng phuc vu cdng dong dan cu da hoan thanh trong nam 2023
Cac day nha ph6é Home Luxury (OLK-42, OLK-43, OLK-44) va De Maspero (OLK-78, OLK-79,
OLK-80) da ban giao trong nam 2023.

32| BAO CAO THUONG NIEN 2024 BAO CAO THUONG NIEN 2024 | 33



KET QUA KINH DOANH

/LQ’I NHUAN SAU THUE

/ "\@7,69
a—

TONG DOANH THU

. 327,04

TY DONG

N\ - /.
. \*§t;l?0J2096
.

| KE HOACH

71,19
28879 4 A 7040

Téng doanh thu Lgi nhuan trudc thué Loi nhuan sau thué

Nhan xét tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2023

Két qua kinh doanh riéng d6i vai linh vuc bat déng san trong nam 2023 la 253 ty dong, dat 80,83% so
véi ké hoach nam 2023 danh cho linh vuc kinh doanh bat déng san la 313 ty déng; so vé&i 03 nam lién
ké truéc day:

- Dat 84,28% so vai két qua thuc hién nam 2022 (300,2 ty déng);

- Pat 39,41% so véi két qua thuc hién nam 2021 (642 ty déng);

- Dat 43,62% so vai két qua thuc hién nam 2020 (580 ty déng);

Trong nam 2023 c6 01 dot diéu chinh gia ban dat nén, nha &:

-Trong nam vlia qua gia ban khéng bién déng I6n do anh hudng tinh hinh chung BDS ca nudc. Tuy
nhién chi c6 01 dgt diéu chinh tang gia ban nha & vao thang 11/2023, diéu chinh tang 120 triéu
déng/1 san pham.

- Chinh sach thanh toén c6 diéu chinh néi ldng hon so véi cac chinh sach trudc day nham kich cau
tiéu thu san phdm trong giai doan kho khan cla thi trudng bat déng san.

- Pé kich cau khach hang trong thai diém kho khan, ban diéu hanh ciing ban hanh nhiéu chinh
sach khuyén mai trong kinh doanh nhu tang goéi vat tu hoan thién nha, chinh sach hé trg cho vay tra
cham khong lai suat...
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(Pon vi: ty dong)

Két qua kinh doanh so véi ké hoach
Don vi tinh: déng

Chi tidu Ké hoach Thuc hién Tylé thl_l:C hién
nam 2023 nam 2023 so véi ké hoach

Téng doanh thu 400.000.000.000  327.040.438.502 81,76%

Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 60.000.000.000 70.965.038.788 118,27%

Chi phithué TNDN 12.000.000.000 13.267.480.874 110,56%

Lgi nhuan sau thué TNDN 48.000.000.000 57.697.557.914 120,20%

Ty suat LNST/Doanh thu 12% 17,64%

Panh gia chung

Nam 2023 chiu anh huéng nhiéu ctia nén kinh t&, linh vuc bat déng san van chiu anh hudng nang
né nhat, PVCL tiép tuc d6i mat véi nhiéu thach thic nhu Thi trudng tai chinh va ching khoén lién
tuc suy giam da gay kho khan cho kénh huy déng vén cong ty trong giai doan ngan han; Bat dong
san dang dong bang, thanh khodn cham... d6 la mét trong nhing li do PVCL khéng thé dat
doanh thu muc tiéu nhu ké hoach da dé ra.

Cong ty PVCL dat ké hoach doanh thu la 600 ty déng, do anh hudng kho6 khan chung hoat dong
kinh doanh nén tirthang 06/2023 PVCL da thay d6i mé hinh hoat déng, hoan tat viéc thoai vén tai
céng ty con Pai Phud Xuan, thay ddi doanh thu muc tiéu dé ra cia 2023 chi la 400 ty déng do tru di
ké hoach 200 ty déng cho linh vuc thay san. K&t qua nam 2023 PVCL da hoan thanh téng doanh
thu la 327,04 ty dong so ké hoach 400 ty dong, dat ti 1é 81,76% so véi ké hoach dé ra. Trong dé:

+ Linh vuc hoat déng kinh doanh bat dong san dat doanh thu 253 ty déng so véi ké hoach nam
2023 dé ra la 313 ty déng, dat ti 1& 80,83%;

+ Doanh thu hoat dong vé kinh doanh vat liéu xay dung dat 70 ty déng so ké hoach 2023 la 85 ty
dong, dat ti lé 82,35%;

+ Doanh thu vé hoat déng dich vu khac dat 4 ty déng so véi ké hoach dé ra la 2 ty dong, dat ti |é
200%.




KET QUA KINH DOANH BAT BONG SAN TINH HINH TAI CHINH 2023

K&t qua kinh doanh san pham Tinh hinh tai chinh Pon vi tinh: déng
, ba ban ba ban ba ban céng Chi tiéu 2023 2022 % tang gidm
TT San pham trudc day nam 2023 doén dén nay
(can/nén) (can/nén) (can/nén) Tai sdn ngan han 962.193.787.062 929.594.343.011 351%
1 Nha lién ké trét 342 0 342 Tai san dai han 176.874.495.500 247.313.275.215 (28,48%)
2 Nha lién ké 1 trét 1 lau 477 23 500 Téng gid tri tai san 1.139.068.282.562 1.176.907.618.226 (3,22%)
3 Nha lién ké 1 trét 2 lau 209 9 518 Téng no phai tra 453.213.056.334 548.300.194.121 (17,34%)
4 Nha biét thy song lap 30 0 5 Vén ch s& hitu 685.855.226.228 628.607.424.105 9,11%
> Nén bietthysong lap 204 0 204 Nam 2023, Téng tai san cong ty giam 37,84 ty déng, tuong duong 3,22% va Téng s6 ng phai tra
6 Nén biét thu don lap 77 13 90 giam 17,34% do thodi von tai Cong ty con - Cong ty TNHH Ban Budn thuy san Dai Pha Xuan tu
thang 06/2023
7 Nén tai dinh cu 315 0 315
8 Nén ban dan ty xay 768 0 768 Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
9 Nén du an dau tu 1 0 1
- A Chitiéu 2023 2022 % tang giam
Téng cong 2423 45 2.468
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Vé ho so cap gidy chu quyén Hé s6 thanh todn ngdn han 375 574 36.71%
Két qua lap ho so cap gidy chu quyén nha/dat trong nam 2023 dugc 161 hé so. Tinh dén 31/12/2023 Tai san ngan han/ No ngan han ' ' o
da thuc hién cap gidy chli quyén dugc 2.356 sdn pham/2.468 san pham da ban, dat ty 1& 95,5%, con Hé s& thanh toan nhanh
lai 112 san pham tiép tuc thuc hién theo tién do thanh toan ctia khach hang. Chi tiét nhu sau: Tai san ngén han - Hang tén kho 3,51 3,27 7:31%
Da ban Cipgidy Da cap giay vla Chi tiéu vé co cau von
TT San pham dén 31/12/23 CNQSDP CNQSDbD A Con lai . " . . o o o
(cin/nén) ndm 2023 dén 31/12/23 thuc hién Hé sé no/ Tong tai san 39,79%  46,59%  (14,60%)
n o W 5 o~ 0 0, 0
1 Nha LK trét 342 5 342 100,0% 0 Hé s6 ng/ Von chi s& hiu 66,08% 87,22%  (24,24%)
2 NhaLK1trét1l4u 500 23 419 838% 8 Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
. e ld Vong quay hang tén kho
3 NhalK1trét2l 218 18 217 99,5% 1 D s .
arh tetsa ° Gi v6n hang ban 0,72 0,64  11,34%
4 Nha biét thu 30 0 30 100,0% 0 . o .. s
aolet ™t ° Doanh thu thu&n/ Téng tai san 2780% 2555%  879%
2 . 0,
> Nénbigtthy 204 2 203 99,5% ! Chi tiéu vé kha nang sinh |oi
6 Nén biét thu don lap 90 24 78 86,7% 12 — , :
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 22,41%  22,98% (2,49%)
7 Nén téi dinh cu 315 1 308 97,8% 7 — —
Hé s Lgi nhuan sau thué/Von chu sé hiu 841% 8,91% (5,63%)
8 Nénthuongmailtrét1lau 768 91 758 98,7% 10 - .
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san 5,07% 4,76% 6,38%
9 Néndyandautu 1 0 1 100,0% 0 - . -
Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh /Doanh thu thuan  22,41%  22,98% (2,49%)
Téng céng 2.468 161 2.356 95,5% 112
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Day nha phé 1 trét 1 lau Home Luxury (OLK-42, OLK-43, OLK-44)
San pham da mé& ban va ban giao nam 2023







TINH HINH PAU TU, THUC HIEN DU AN

Cong tac dau tu bén ngoai va khai thac tai du an khu do thi Mekong Centre:

Nam 2023 mac du hoat déng kinh doanh bat dong san gap rat nhiéu khé khan do tinh hinh chung
cla thi trudng nhung PVCL van thu hat dugc nhiéu hoat déng khac trong tinh t6 chuc tai du an
nhu hoat dong su kién héi chg, chg hoa xuan, ban phao hoa cta tinh...
Ban diéu hanh da dang ky dau tu thém cac du én kéu goi dau tu tai huyén Tran Dé va huyén My
Xuyén nhung do tinh S6c Trang chua chinh thic trién khai nén trong nam cha yéu tap trung xay
dung, kinh doanh BDS tai du an Mekong Centre.
Vé mat xdy dung:

- Pau tu cac cong trinh tién ich ndi khu: Tiép tuc xay dung B ké kénh Nhan Luc, San lap mat
bdng, cdng thoat nudc mat, nudc ban, hém thoat hiém, via hé, cac tuyén dudng phia bs Bac....

- Xay dung co s& ha tang ky thuat véi két qua nhu sau:

TT  Céng trinh PVT Ig::;(')‘;'; C?ﬁnygt%in Ghi chu
1 Tang bo dat m? 1.690 245236
2 Bomcatlap m? 9.202 95.885,8
3 Lap dat cong thoat nudc mat m 373,93 30.767,11
4  Lap dat céng thoat nudc ban m 213,95 13.457,07
5 Lot mdigach viahe m? 6.291,80 72.373,99
6 Lotlaigach via he m? 0 2.268,7
7 Lam méi hém thoat hiém m? 1.044,46 1.949,44
8 Lam lai hém thoat hiém m?> 0 105
9 Tréng cay xanh cdng vién cay 3.387 4.583
10 Trong cay xanh via he cay 851 1.173
11 Tham cb céng vién m? 7.950 16.752
12 Thicdng dudng (da 0x4) m? 12.292 33.304,13
13 Thicdng tham nhua dudng m? 0 19.876,56
14 Thicong bé via ngoai m 0 1.998,47
15 HO6 gathoat nudc mat cai 25 165
16  H6 ga thoat nudc ban cai 11 83
17 Thicong ba ke kénh NhanLuc  m 150 1.905

18 Claxa cai 17 17
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ba xay ba xay ba xay

T Céngtrinh truéc day trong nam 2023 céng dén Ghi chu
1 Nha lién ké trét 342 0 342
2 Nhalién ké 1 trét 1 lau 438 90 528
3  Nhalién ké 1 trét 2 lau 232 25 257
4 Nha biét thu song lap 50 0 50
5  Nha biét thu don lap 14 0 14
6 Nhadan tu xay dung 178 1 179
7 Nhataidinhcu 1 trét 175 0 175
8 Nhatdidinhcu1trét1lau 32 1 33
TONG CONG 1.478 117 1.595

Cdc coéng trinh nha 6:
Giam sat thi céng xay dung cac cdng trinh nha &: OLK-79, OLK-80, OLK-57, OLK-58, hoan thién va
ban giao nha cho cac day OLK-42, OLK-43, OLK-44.

Do dac ban giao dat nén cho cac hd dan tu xay dung, ban giao mat bang cho cac don vi thi cong
xay dung.

C3m coc ranh phan nén dé khai thac cac 16 dat thuong mai dugc chuyén quyén st dung dat cho
hé dan tu xay dung.

Cdc cong trinh cong céng - thuong mai

Gidam sat cac cong trinh: Céng trinh b& ké Kénh Nhan Luc

Ha tang ky thuat: San lap mat bang, c6ng thoat nuéc mat, nudc ban, hém thoat hiém, via he,
cac tuyén dudng phia bo Béc.

Ké hoach xdy dung ndm 2024

Dau nam 2024, tién hanh thi cong hé théng dién, nudc, phan 16 va chuan bi cac cong tac ban giao
|6 cho Chg Hoa Xuan 2024.

Giam sat cac céng trinh xay dung OLK-79, OLK-80, OLK-57, OLK-58 va cac cong trinh nha & khac
theo ké hoach clia Cong ty,

Day nhanh tién do thiét ké va lap hé so tham tra cong trinh Day nha lién ké OLK-72, OLK-73.
San lap mat bang, xay dung Ban Quan ly Du an 5A tai OLK-54.

San lap mat bang tram xU ly nudc thai.

Tién hanh tach thia, gan tai san tai KTM-10 va CTM-02

Giam sat cac cong trinh tu xay dung cua cac hé dan trong du an Mekong Centre.

Giam sat thi cdng hé théng cong thoat nudc, hé ga, via he, dudng, chiéu sang TDA 2-3-4 va céng
trinh bo ké Kénh Nhan Luc.

Cdc bién phdp cht yéu dé hoan thanh chuong trinh nhiém vu dé dé ra
Phan céng nhan su theo doi, gidm sat lién tuc cac hoat déng xay dung trong Khu 5A.

Phéi hgp véi cac phong ban khac dé dat dugce hiéu qua céng viéc cao nhat.
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2024

Vé6i ky vong nam 2024 sé c¢6 nhiéu déi mai
trong quan tri Cong ty, trong bdi canh nén
kinh té Viéet Nam dang dan én dinh va thi
truong bat dong san sé soéi dong tré lai, PVCL
sé ti€p tuc cng ¢é nhiing gia tri da va dang
tao nén thuong hiéu véi Khu do thi 5A
(Mekong Centre). Tim kiém va dau tu thém
nhiéu du an méi, cac cong trinh xay dung lén
hon dé dua PVCL ngay cang phat trién 16n
manh va bén ving.

Hoéi dong quan tri, Ban diéu hanh PVCL tiép
tuc phat huy thé manh da cé, kién toan bo
may quan ly, trién khai phat trién bén viing
cac mang kinh doanh hién nay, ndm bat cac
cd hoéi cta thi trudng dé ngay cang khang
dinh vi tri ctia PVCL.

Nam 2024, PVCL dat muc tiéu dat téng doanh
thu 360 ty déng va lgi nhuan sau thué la 60 ty
doéng. Pinh huéng chién lugc phat trién cho
ting linh vuc kinh doanh cu thé nhu sau:
BATDONG SAN

Pau tu bat déng san tiép tuc la mang kinh
doanh cét 16i ciia Céng ty. Xay dung va kinh

doanh nha & ctda du 4an Mekong Centre sé
gan lién véi dinh huéng kinh doanh cung
Ung vat liéu xay dung. Bén canh cac san
pham nha & thuong mai, két hgp viéc ban
nén dat & cho khach hang tu xay dung trong
duan.

Cong ty tiép tuc dang ky dau tu, cac du an
khu trung tam thuong mai c6 vi tri tot trong
tinh nhu Dy éan nha & thuong mai Tran Dé giai
doan 2, Nha & thuong mai thi tran My Xuyén,
huyén My Xuyén...

MUA BAN VAT LIEU XAY DUNG

Phat huy lgi thé san c6, day manh phat trién
cac dich vu cung Ung vat tu xay dung thanh
mot mang kinh doanh tao doanh thu, nham
gop phan xay dung, ciing cé uy tin thuong
hiéu cda Cong ty.

XAY DUNG

Cong ty thuc hién vai trd tu cht déng té chuc
céng tac xay dung tat ca cac hang muc tai du
an Mekong Centre va m& rong hoat dong xay
dung cac céng trinh bén ngoai du an dau tu
clia Cong ty.

Can cu vao két qua thuc hién cia nam 2023, tinh hinh khoé khan chung clia nén kinh té trong
thdi gian sdp t6i, dé tan dung khai thac triét dé cac co héi, nguén luc, thé manh hién ¢6 cla
PVCL, Hoi déng quan tri dé ra phuong huéng hoat déng trong nam 2024 vai cac chi tiéu ké

hoach san xuéat kinh doanh cu thé nhu sau:

KE HOACH HOAT PONG NAM 2024

TONG DOANH THU

LO1 NHUAN SAU THUE

360 TY PONG

60 TY DPONG
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Giai phap thuc hién

Hoat dong kinh doanh bat dong san: Phan dau
dat doanh sé 285 ty déng, trong dé cha yéu
khai thac kinh doanh cac san phdm nha va dat
trong Khu dé thi 5A.

Hoat déng kinh doanh vat liéu va thi céng
xay dung: Phan dau dat doanh thu 70 ty dong.

Hoat déng cung cap dich vu: Phan dau dat
doanh thu 5 ty déng

Cac gidi phap cu thé nhusau:

a. Céng tdc tai chinh:
Clng ¢6 lai cac chién lugc va phuong an kinh
doanh trong tinh hinh kinh té€ khé khan daéi
véi thi truong bat déng san ban hanh chinh
sach ban hang, chiét khau dé thu hut khach
hang.
Xay dung lai déi ngl nhan vién sale dé tim
ngudén khach hang méi.

Panh gia nhu cau thi trudng dé thiét ké nhimng
san phdm mgi theo xu thé hién nay.

Xay dung gia tri va thuong hiéu cla du an
théng qua viéc thu hut cac su kién hoat dong
van hoa cua tinh, thanh phé vé té chuc tai du
an dé xay dung hinh anh khu dé thi Mekong
Centre nhu Cho hoa xuan hang nam, Hoat
déng Ié héi mung xuan, Hoi chg thuong mai
hang qui hodc vao cac dip 1é hoi

Pay manh khai thac dich vu cho thué mat
bang va tim déi tac dé thué hodc chuyén
nhuong cac khu thuong mai dich vu KTM-02,
CTM-07, cac khu vuc khéac trong du an dé tao
diém nhan va thu hut khach hang dén du an.
Cu thé, dau nam 2024 da tim déi tac mudn
thué dat khu thé duc thé thao dé dau tu cac
moén thé duc thé thao gidi tri tdng hap, néu
hop tac thanh cong sé dua vao hoat déng
trong nam 2024.

Két hgp véi doi tac xuc tién nhanh thu tuc
chuyén nhugng khu dat gido duc dé dau tu
xay dung truéng hoc lién cap tai du an.

Chu déng tim kiém cac ngudn vén trung va
dai han tU thi trudng vén trong nudc dé phuc
vu hoat déng kinh doanh cta Céng ty, tang
doanh thu lgi nhuan cho Céng ty.

Lién két nhiéu ngan hang dé tai trg von vay
cho khach hang mua nha véi chinh sach hé
tro thanh toédn linh hoat.

Trién khai, tim moi bién phap tdng nang suat
lao déng dé thuc hién t6t ké hoach sdn xuat
kinh doanh nam 2024 trong ca cac linh vuc
kinh doanh BBS, vat liéu xay dung va dich vu.

b. Céng tdc dau tu va xdy dung:

Tap trung xay dung san pham theo phan khc
khach hang, du kién xay méi day nha lién ké
OLK-72, OLK-73, OLK-84, OLK-86. Dac biét Ia
day nha trét OLK-46, sdn pham duoc danh gia
sé thu hat khach hang.

Xay dung chinh trang cac cdng vién doc theo
b& kénh Nhan Luc dé khai thac cac dich vu cho
thué.

Day manh céng tac hoach dinh chién lugc tich
cuc nghién cuu, danh gia, xdy dung cac du an
BDS va kinh doanh cé tiém nang phat huy toi
da loi thé so sanh cla Céng ty.

Tiép tuc dau tu cac cong trinh tién ich néi khu
d6 thi Mekong Centre dé nang gia tri cia Du an
|én tam cao hon va thu hut cac nha dau tu.

¢. Céng tdc quan tri Doanh nghiép:
Chu y viéc nang cao nang luc quan tri ctia bd
may quan ly va diéu hanh Céng ty.
Tuyén dung bé nhiém nhan su c6 chat luong
cao, 6 trinh d6 chuyén mén phu hop dé trién
khai cac ké hoach phat trién cac du an mdi clia
Cong ty.

Nang cao hon nra tinh than trach nhiém cta
cac phong ban va ca nhan déi véi cac chuc
nang nhiém vu dugc giao.

Diéu chinh cac ché do, chinh sach vé luong,
thudng va cac quyén lgi khac cho toan bo nhan
vién, lao déng trong céng ty dé gan lién trach
nhiém, nghia vu, quyén Igi clia cac phong ban
déi véi nhiém vu san xuat kinh doanh

Pao tao nang cao trinh dé chuyén mén cho
CB.CNV va tang cudng giam sat thuc hién ké
hoach hang thang, quy lam co s& dén déc cac
phong ban thuc hién dat chi tiéu ké hoach san
xuat kinh doanh da dé ra.
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PINH HUGNG PHAT TRIEN

Vé dinh huéng phdt trién cia PVCL & Du dn Pai dé thi Mekong Centre

Tam nhin chién lugc ctia PVCL la trd thanh mot trong nhiing céng ty bat dong san hang dau
tai Soc Trang va déng bang séng Clru Long, trén co s& tao diéu kién an cu lac nghiép va moi trudng
sinh séng lam viéc thoai mai, chat lugng cho dan cu khu vuc théng qua viéc xay dung va phat trién
cac céng trinh do thi da nang, hién dai, hét long phuc vu khach hang, cung cap cho khéach hang

nhing san pham, dich vu nha dat, théa man muc tiéu an cu lac nghiép.

Trdi qua 16 nam xay dung va phat trién, Khu dé thi 5A (tén thuong mai Mekong Centre)
dugc xay dung bang chinh tam huyét ctia tap thé PVCL. Khu d6 thi Mekong Centre dugc xem la du
an néi bat nhat so véi cac du an khac tai thanh phé Séc Trang véi ha tang dugc dau tu déng bd,
cac hang muc nha phé lién ké dugc xay dung chat lugng, thiét ké khang trang, dé thi sam uat, van
minh hién dai gan lién véi khong gian xanh than thién méi trudng. Bén canh dé cong ty cling dau
tu phat trién chudi tién ich céng hudng dap ng nhu cau sinh hoat - vui choi - giai tri - gido duc
clia cu dan khi vao dinh cu tai khu do thi, do dé Khu do thi 5A (Mekong Centre) dugc danh gia la
noi dang song nhat tai thanh phé Séc Trang hién nay.

Véi ky vong nam 2024 sé c6 nhiéu d6i méi, trong béi cdnh nén kinh té Viét Nam dang dan én
dinh va thi trudng bat déng san sé s6i dong lai, PVCL sé tiép tuc ciing ¢é nhiing gia tri da va dang
tao nén thuong hiéu véi Khu dé thi 5A (Mekong Centre), déng thai tim kiém va phat trién thém

nhiéu du an va cong trinh xay dung I6n

Cdc muc tiéu chd yéu ciia PVCL

Dé ngay cang 6n dinh va phat trién, Cong ty dang hudng t6i cac muc tiéu sau day:

- Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty tap trung vao mai nhon la dau tu phat trién cac du éan khu

do thi Mekong Centre va tim co héi dau tu cac du an bat dong san khac trong tinh Séc Trang.

- Dinh hudng sap t6i cila Cong ty PVCL la xay dung thuang hiéu PVCL la moét trong nhiing
céng ty kinh doanh bat déng san chat lugng, uy tin tai khu vuc déng bang Séng Cliu Long trén co
s tao diéu kién an cu lac nghiép va méi trudng sinh séng, lam viéc thoai mai va chat lugng cho
ngudi dan thong qua viéc xay dung khu dé thi Mekong Centre la mét khu dé thi da nang, hién dai,

xanh, sach tao méi trudng séng, lam viéc thoai mai clia cu dan noi day.
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Chién luoc phdt trién trung va dai han

Chién lugc vé thi trusng

Chién luoc dau tu

Chién lugc t6 chtic
va phat trién doanh nghiép

Chién lugc xay dung
va phat trién nguén nhan luc

Chién lugc phat trién
nguon luc tai chinh

D6i méi cdng tdc kinh doanh, tdng cudng tiép
thi, quang bd san phdm. Xay dung thuong hiéu PVCL
la mét thuong hiéu manh trong linh vuc kinh doanh
bdt déng san tai DBSCL.

Tap trung phdt trién mang thi truéng bdt déng
san tai tinh Séc Trang va ting budc md réng ra cdc
khu vuc khdc.

Chu trong viéc phdt trién c6 hiéu qua du dn dau
tu' Khu dé thi Mekong Centre. Ndng cao ndng luc dau
tu, tap trung vao nhing du dn cé kha ndng sinh [oi
tét. Xay dung co ché quan ly chuyén nghiép ddp ung
yéu cdu tién do, chdt luong dau tu. Mé réng dau tu
sang cdc linh vuc khdc nhu bdn buén VLXD.

Tiép tuc hoan thién mé hinh té chirc quan tri
Céng ty PVCL, kién toan b6 mdy va xdy dung co ché
diéu hanh, quan ly doanh nghiép mét cdch khoa hoc
va hiéu qua.

Xady dung va phadt trién Céng ty véi muc tdng
trudng én dinh, bén viing va cé tinh canh tranh cao.

Tdng cudng cbng tdc dao tao nhan vién, xay
dung vdn héa céng ty, ldy yéu té con ngudi lam trong
tam cho su' phdt trién cia céng ty.

Ndng cao chdt luong céng tdc quan ly tai
chinh, dam bado cung cdp day du, kip thoi nguén vén
cho hoat ddng san xudt kinh doanh. Khai thdc triét dé
moi tiém ndng vé von.
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THONG TIN CO PHIEU

Téng von diéu lé

Téng vén diéu |é

595.814.180.000 s

Co ciu cdé dong

Cocau
o ,, <6 don
1T Danh muc Sosgoh%l:lan Gia tri i% I‘;tgrr‘\gg = 'Ig“’
= o 5 a (6}
Tong s6 c6 phan 59.581.418 nhan' chite
Loai c6 phan C6 phiéu phé thong Trong nudc 58.920.597 589.205.970.000  5.300 5284 16
Ménh gia 10.000 d6ng/cé phan C6 dong lon (nam gilr tir 5% c6 phiéu
=Nh g g/cop 15 6 quyén bidu eyt 6 1an) 20.697.600  206.976.000.000 3 3
S6 lugng c6 phan tu do chuyén nhugng 59.581.418 C6 dong ném gi tir 1% dén duei 5%
<6 phidu ¢6 quyén bidu quyét 11.353.347  113.533.470.000 11 11
Co dong I6n Sggg;‘égn”ti?ugégfé‘t‘“i 1% pht 8 26.869.650  268.696.500.000 5.5.286 5270 16
o . ;o Ty trong NuGe ngoai 660.821  6.608.210.000 43 32 1N
STT Tén co6 dong Pia chi S0 co phan vén diéu 1& (%)
, C6dong l6n (nam giir tir 5% c6 phiéu c6
1 Nguyén Triéu Déng Khu 5A, P4, S6c Trang 10.662.400 17,89% quyén biéu quyét trd lén)
C8 doéng ndm gitr tir 1% dén dudi 5% c6
- i hiéu cé quyén biéu quyét
A . Thi tran Lich HGi Thugng, P
2 Trinh Suéng Tran D6, Soc Trang 6.272.000 10,53%
g&%‘?\"& gjg‘u%';d”"' o plicuco 660.821  6.608.210.000 43 32 N
3 Duong Thé Nghiém Khu 5A, P4, S6c Trang 3.765.834 6,32%
Téng cong 59.581.418 595.814.180.000  5.343 5316 27
Téng cong 20.700.234 34,75%
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Mé hinh quan tri cong ty: theo diém b, Khodn1, Biéu 137 Luat Doanh nghiép 2020, bao gém Dai
hoi dong c6 déng, Hoi déng quan tri va cé Uy Ban kiém toan truc thudc Hoi ddng quan tri, Téng
giam doc.

STT Tén c6 doéng Chicvu Ngay bé nhiém
KA Chu tich
1 Nguyen Triéu Déng Hoi déng Quan tri 18/4/2022
2 Duong Thé Nghiém Thanh vién HDQT 18/4/2022
Tong giam déc
el Thanh vién
3 Truong Truc Linh Hoi dng Quan tri 18/4/2022
4 Lé Phuéc S Thanh vién doc lap 18/4/2022
€ Fhugc sang Hoi déng Quén tri /41
5 Pham Tan Khoa Thanh vién déc lap 18/4/2022

Ho6i déng Quan tri

CAC CUOCHOP TRONG NAM 2023

Trong nam 2023 tinh hinh hoat dong kinh doanh bat déng san gap nhiéu khé khan nhung ban
lanh dao Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long da c6 gang lap ra nhiing
phuang hudng hoat dong dé phu hop véi tinh hinh thuc t& nhdm duy tri su phat trién 6n dinh cla
cobng ty, véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

STT Ngay Noi dung

1 14/02/2023 Hoi déng quan tri da thdng nhat Nghij quyét triéu tap hop Pai hoi déng cé déng
thudng nién ndm 2023 t8 chiic vao ngay 18/04/2023

Hoi déng quan tri da théng nhat Quyét dinh clla HDQT vé viéc thanh lap Ban
2 17/04/2023 Tham tra tu cach C8 déng tham du Dai hdi déng ¢ ddng thudng nién nam 2023

Hoi déng quan tri da théng nhat ban hanh Nghi quyét vé viéc sita déi Diéu 1é va

3 18/04/2023 Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty CP Dau tu va Phét trién Dé thi Dau khi Clru Long

Hoi déng quan tri da théng nhat Nghi quyét vé viéc chon daon vi kiém toan BCTC
4 12/06/2023 riéng va hop nhat gitra nién do két thic tai ngay 30/06/2023 va BCTC nam két thic
tai ngay 31/12/2023

Hoi déng quan tri da théng nhat Nghi quyét vé viéc trién khai phuong an phat

> 14/06/2023 hanh c6 phiéu dé tra cé tic nam 2022

Hoi déng quan tri théng nhat Nghi quyét vé viéc thodi vén toan bé phan vén gop
6 23/06/2023 cla céng ty CP Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Cltu Long tai céng ty con -
Cong ty TNHH Ban budn Thiy san Bai Phu Xuan

Hoi déng quan tri théng nhat Nghi quyét vé viéc thong qua bao céo két qua chuyén

7 23/06/2023 nhugng gop vén clia cong ty tai Cong ty TNHH Ban budn thay san Dai Phi Xuan
Hoi déng quan tri théng nhat Nghi quyét vé viéc théng qua thay déi mé hinh
8 26/06/2023 quan ly cdng ty va loai hinh Bao céo tai chinh
H&i dong quan tri théng nhat Nghi quyét HDQT vé viéc chét ngay dang ky cudi
° 24/08/2023 cung dé thuc hién quyén tra cé turc bgng ¢8 phiéu nam 2022

Hoi doéng quan tri thong nhat Nghj quyé&t HDQT vé viéc Théng qua viéc slra doi
10 29/08/2023 Diéu l¢, diéu chinh gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép, dang ky chiing khoan
bé sung vai VSDC va niém yét ching khoan bé sung véi HOSE
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HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2023

- Ngay 14/02/2023: Hoi déng quan tri da théng nhat Nghi quyét triéu tap hop Pai hoi déng c6
déng thudng nién nam 2023 té chic vao ngay 18/04/2023.

- Ngay 17/04/2023: H6i dong quan tri da théng nhat Quyét dinh ciia HPQT vé viéc thanh lap Ban
Tham tra tu cach C8 déng tham du Pai héi déng c6 déng thudng nién nam 2023.

- Ngay 18/04/2023: Hoi dong quan tri da théng nhat ban hanh Nghi quyét vé viéc sira d8i Piéu lé
va Quy ché ndi bd vé quan tri Céng ty CP Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long.

- Ngay 12/06/2023: Hoi déng quan tri da thdng nhat Nghi quyét vé viéc chon don vi kiém toan
BCTC riéng va hgp nhat gitia nién dd két thuc tai ngay 30/06/2023 va BCTC nam két thuc tai ngay
31/12/2023

- Ngay 14/06/2023: H6i dong quan tri da théng nhat Nghi quyét vé viéc trién khai phuong an phat
hanh cé phiéu dé trd ¢é tic nam 2022.

- Ngay 23/06/2023: Hoi dong quan tri thng nhat Nghi quyét vé viéc thoai von toan bd phan von
g6p clia cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Cliu Long tai céng ty con - Cong ty TNHH
Ban budn Thuy san Pai Phu Xuan.

- Ngay 23/06/2023: Hbi déng quan tri théng nhat Nghi quyét vé viéc théng qua bdo cdo két qua
chuyén nhugng gép vén clia céng ty tai Céng ty TNHH Ban budn thiy san Dai Pha Xuan.

- Ngay 26/06/2023: Héi dong quan tri thdng nhat Nghi quyét vé viéc théng qua thay déi mé hinh
quan ly céng ty va loai hinh Bdo cao tai chinh.

- Ngay 24/08/2023: Hdi dong quan tri thdng nhat Nghi quyét HDQT vé viéc chét ngay dang ky
cudi cling dé thuc hién quyén tra ¢o tiic bang ¢6 phiéu nam 2022

- Ngay 29/09/2023: Hdi déng quan tri théng nhat Nghi quyét HDQT vé viéc Thong qua viéc stia doi
Diéu 1, diéu chinh gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, dang ky ching khoan bé sung véi
VSDC va niém yét ching khoan b8 sung véi HOSE

CAC NGHI QUYET CUA HOI DPONG QUAN TRI NAM 2023

S& Nghi quyét/

STT Quyét dinh/ Bién ban Ngay Noi dung

1 O1NQ-HPQT/PVCL/23  14/02/2023 Eg;mzq(lg;t HDQT vé viéc triéu tap Bai hdi déng c6 déng thudng nién

Quyét dinh clia HDQT vé viéc thanh lap Ban tham tra tu cach C6 déng

2 01.0b-HBQT/PVCL/23  17/04/2023 tham du Bai héi déng 6 dong thudng nién nam 2023

Quyét dinh ctia HDQT vé viéc stia ddi, ban hanh Diéu 1& va Quy ché noi
3 02Qb-HDQT/PVCL/23  18/04/2023 54 quan tri cong ty CP T va PT dé thi Dau khi Ciru Long

Nghi quyét HDQT vé viéc Théng nhat chon don vi kiém toan BCTC
4 03.NQ-HBQT/PVCL/23  12/06/2023 riéngva hgp nhat gilra nién do két thuc tai ngay 30/06/2023 va BCTC
nam két thuc tai ngay 31/12/2023

Nghi quyét HDQT vé viéc théng nhat trién khai phuang an phat hanh

5 04NQ-HPQT/PVCL/23  14/06/2023 & phiéu dé& tra cé tic nam 2022

Nghi quyét HDQT vé viéc théng nhat thodi von toan bd phan vén gop
6 05.NQ-HBQT/PVCL/23  23/06/2023 cla cbng ty PVCL tai cdng ty con Cong ty TNHH Ban budn Thiy san
Dai Phi Xuan

Nghi quyét HDQT vé viéc théng nhét théng qua két qua thuc hién
7 06.NQ-HPQT/PVCL/23  23/06/2023 chuyén nhugng gop vén cla céng ty tai Cong ty TNHH Ban budn thay
san Pai Phu Xuan

Nghi quyét HDPQT vé viéc Théng qua thay d8i mé hinh quan ly céng ty

8 07.NQ-HBQT/PVCL/23  26/06/2023 ;5 |0ai hinh Bao cao tai chinh.

Nghi quy&t HDQT vé viéc ch6t ngay dang ky cudi cing dé thuc hién

9 08.NQ-HPQT/PVCL/23  24/08/2023 quyén chi tra ¢ tiic nam 2022

Nghi quyét HDQT théng qua viéc sta déi Diéu 18, diéu chinh Gidy
10 09.NQ-HPQT/PVCL/23  29/09/2023 chiing nhan dang ky doanh nghiép, dang ky ching khoan bé sung véi
VSDC va HOSE
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DAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Cac khoa dao tao vé quan tri cong ty ma cac thanh vien HDQT, thanh vién Uy ban kiém toan, Ban
Téng Gidam déc diéu hanh, cac can bé quén ly khac va Thu ky cdng ty da tham gia theo quy dinh
Vé quan tri cong ty: Hoi thao phat déng chuong trinh danh gia céng bé doanh nghiép bén viing
(CSI) nam 2023 do Lién doan thuong mai va cong nghiép Viét Nam t6 churc truc tuyén. Héi thao
Chuong trinh dao tao va tu van ma rong thi trudng do Du an an USAID IPSC phéi hop vai S& Ké
hoach Pau tu tinh Séc Trang t6 chuc.

Ban diéu hanh céng ty cling tham gia hoéi thdo cac chuyén dé vé "Tu van mé réng thi truong’,
"Chién luoc mé réng thi trudng qua thuong mai dién ti- Ky nang ban hang hiéu qua khi tham gia
cac Hoi chg thuong mai', Chuyén dé "Marketing 4.0 - Dich chuyén tur Truyén théng sang cong
nghé s6" Toa dam "Hop dong trong dau tu kinh doanh thuong mai", "Quy ché phap ly vé vén cla
doanh nghiép, Géc nhin thuc tién moét sé tranh chap',...

Nhiém vu phan céng cac thanh vién Héi d6ng Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long, nhiém ky 2022-2027

STT Hotén/Chucvu N6i dung phan cong nhiém vu

- Chu tri chi dao chung viéc thuc hién quyén va nghia

Nguyén Triéu Déng vu cUa Héi dong quan tri.

- Chu tich H6i dong Quan tri e . 1 en AL
' : 9Q : - Truc tiép chiu trach nhiém quan ly von dau tu va kiém

tra gidm sat cdng viéc Ban diéu hanh cong ty.

- Ngudi dai dién theo phap luat cla céng ty, thuc hién

- Phu trach chién lugc phét trién ctia cong ty hang nam.

Duong Thé Nghiém

quyén va nghia vu ctia Téng Giam déc cong ty.

2 -Thanh vién HBQT - Phu trach céng tac ké hoach SXKD cta cong ty.

-Téng gidm déc - Phu trach vé hé thong van ban phap quy clia cong ty.

- Phu trach quan hé cé déng va quan hé céng chung.
oo - Phu trach vé t6 chuic nhén su, luong thudng va cac

3 T“}?"ﬁ TracLinh chinh sach phuc lgi.

-Thanh vién HDQT - Phu trach vé ky thuat va phat trién cong nghé.

Lé Phudc Sang - Phu trach vé kiém toan noéi bé, kiém soat tit cd cac
4 -Thanh vién déc lap HDQT hoat déng va quan tri tai chinh ctia cdng ty.

_Cha tich Uy ban Kiémtoan - Phu tréch gia ca vét tu va thiét bi.

h an Kh - Phu trach hoat déng dau tu clia cong ty.

5 Pham Tan Khoa - Phu trach chung vé hoat ddng Marketing va hé tro

-Thanh vién déc lap HBQT
-Thanh vién Uy ban Kiém toan

kinh doanh.
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CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HPQT

a. Chidao, gidm sdt va hé tro Ban Téng Gidm déc Céng ty thuc hién tét muc tiéu ké hoach san xudt
kinh doanh ndm 2024. Cu thé

Chi tiéu Thuc hién nam 2023 Ké hoach nam 2024 Ty lé
1. Doanh thu ban hang va dich vu 327.040.438.502 360.000.000.000 10,08%
2.T8ng lgi nhuan két toan truéc thué 71.186.592.321 75.000.000.000 5,69%
3. Chi phithué TNDN 13.311.791.580 15.000.000.000 13,06%
4. Lgi nhuan sau thué TNDN 57.874.800.741 60.000.000.000 3,99%
5.Ty suat LNST/ Doanh thu 17,64% 16,67%

Dé dat dugc muc tiéu ké hoach do HDQT da dé ra, Ban diéu hanh sé tap trung trén cdc mang chinh
nhu sau:

* Kinh doanh bat déng san: Phan ddu dat doanh s6 285 ty déng, trong dé chl yéu khai thac kinh
doanh cac san pham nha va dat trong Khu dé thi 5A.

* Kinh doanh vat liéu xay dung, thi cong: Phan dau dat doanh thu 70 ty déng.
* Hoat déng cung cap dich vu: Phan dau dat doanh thu 5 ty déng

b. Ké hoach vé dau tu'va xdy dung

Tap trung xay dung san pham theo phan khuc khach hang, du kién xay méi day nha lién ké
OLK-72, OLK-73. Dac biét |a day nha trét OLK-46, san phdm dugc danh gia sé thu hat khach hang.

Ban diéu hanh tich cuc tim cac d6i tac dé dau tu, khai thac cac dich vu cho thué méat bang, show-
room. Pac biét la cac du an thanh phan nhu: truéing hoc lién cap, khu trung tam giai tri - thé thao,
bénh vién da khoa, siéu thi va khu trung tam thuong mai,...

Day manh coéng tac hoach dinh chién lugc tich cuc nghién ctru, danh gia, xay dung cac du an bat
dong san va kinh doanh cé tiém nang phat huy t6i da |gi thé so sénh cia Cong ty.

Ti€p tuc dau tu cac cong trinh tién ich ndi khu dé thi Mekong Centre dé nang gia tri ciia Du én lén
tam cao hon va thu hut céc nha dau tu.

c. Cong tdc quan ly Doanh nghiép

Chu y viéc nang cao nang luc quan tri clia bd mdy quan ly va diéu hanh Céng ty.

Tuyén dung bé nhiém nhan su c6 chat luong cao, c6 trinh d6 chuyén mén pha hop dé trién khai
cac ké hoach phat trién cac du an mai clia Coéng ty.

Nang cao hon nia tinh than trach nhiém cta cac phong ban va ca nhan déi vai cac chic nang
nhiém vu dugc giao.

Piéu chinh cac ché d, chinh sach vé luong, thuéng va cac quyén lgi khac cho toan bé nhan vién,
lao déng trong cong ty dé gan lién trach nhiém, nghia vu, quyén loi ctia cac phong ban déi voi
nhiém vu san xuat kinh doanh

Tang cudng giam sat thuc hién ké hoach hang thang, quy lam co s& dén déc cac phong ban thuc
hién dat chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh da dé ra.

Thiét ké xay dung thém nhiéu mau nha Shophouse méi phu hgp véi xu thé hién nay, dau tu xay
dung thém nhiéu tién ich xa hoi tai du an dé thu hut cac su kién hoat déng van hoa, héi chg trong
tinh t6 chic nai day dé ngay cang khang dinh Khu dé thi Mekong Centre la mét Khu dé thi kiéu
mau dang séng nhat tai Thanh phé Soc Trang.
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BAO CAO CUA UY BAN KIEM TOAN

Mé hinh t& chuc hién nay ctia Céng ty ap dung theo Diém b, Khoan 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép Hoat déng gidm sdt ciia Uy Ban Kiém todn déi véi Ban Téng Gidm déc diéu hanh:
2020 v6i Uy ban kiém toan tryc thudc HDQT. Uy ban kiém toan hién nay v6i 02 thanh vién chinh la N&m 2023, mac du tinh hinh kinh té khé khan nhung Uy ban kiém todn nhan thay Ban diéu hanh
02 thanh vién doc lap Hoi dong quan tri tir ngay 18/04/2022. da c6 gang sau sét trong tiing hoat déng. Trong thang 6/2023, do tinh hinh dau tu hoat dong tai

Thanh vién Uy Ban kiém toén: Coéng ty con khéng hiéu qua nén Ban diéu hanh da manh dan thoai vén va tap trung vao hoat
déng chinh tai du an khu dé thi Mekong Centre. Trong nam 2023, da trién khai xay dung 117 san
STT Ho tén Chuc vu Ngay bat dau la TV UBKT pham méi. Ban giao cac day Shophouse OLK-42, OLK-43, OLK-44, OLK-78, GLK-79. Khai thac cho
A A A 18/04/2022 thué mat bang showroom va cac hoat dong té chuic su kién.
1 Lé Phudc S Chu tich UBKT .
© ¢-ang utic Hoan thién thém cac hang muc ha tang bo ké kénh Nhan Luc, cac hoa vién tai du an...
2 Pham Tan Khoa Thanh vién 18/04/2022

- a . . S0 luon Thu lao Téng thu lao
STT Hovateén Chic vy c6 phan'sé’hiru dong/ thang nam 2023

Uy ban kiém toan da phat huy tét vai trd va thuc hién chic ndng nhiém vu theo Ban quy ché lam viéc

- 2 o R A s s ; Thu lao cia Héi déng quan tri
ct@a Uy ban kiém todn va dugc tham gia, giam sat chat ché tat ca cac cuéc hop ctia Héi déng quan i 99 :

trAi. Tu‘tvé'n Hoi déng quan tri trong viéc chon Dich vu tu van kiém toan doc lap Bao céo tai chinh cla 1 NguyénTriéuDéng Chu tich HDQT 10.662.400 30.000.000 360.000.000
coéng ty.

Céc cudc hop clia Uy ban kiém todn nhdm soat xét va thong qua s6 liéu cac BCTC clia cong ty. Cac 2 Duong Thé Nghiém Thanh vién HDQT 3.765.834 15.000.000  180.000.000
béo cao trén tuan tha chudn muc ké toan va ché do ké toan Viét Nam va theo hudng dan théng tu 3 T Tréc Linh Thanh vién HOGT 0 15,000,000 180.000.000
200/2014/TT-BTC clia B6 Tai Chinh ban hanh ngay 22/12/2014 vé viéc huéng dan Ché do ké toan ruong fruc Lin anh vién HBQ D00, D00,
Doanh ng.fllep. Va cac noi dgng Ilsn qua n:ier: hoatﬁdQAng giam sat HDQT va Ban Tong giam doc cong 4  LéPhudcSang TV Déc lap HDQT 0 15.000.000 180.000.000
ty trong viéc thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong 2023.

Hoat déng gidm sdt cua Uy Ban Kiém todn néi bé déi véi Hoi dong quan tri: 5 PhamTan Khoa TV Doc lap HDQT 0 15.000.000  180.000.000

- Trong ndm 2023, Uy Ban kiém toan noi bo duoc tiép can day di thong tin vé cac quyét dinh cla

X . : LR Thu lao cua Uy ban kiém toan
H6i dong quan tri va dugc tham dy day di céc cudc hop quan trong clia Hoi dong qudn tri nham 4

nam bét thong tin kip thai trong cac phién hop quan trong lién quan dén trién khai dau tu du an va 1. Lé Phudc Sang Chu tich UBKT 0 12.000.000 144.000.000
kiém soat hé théng hoat dong va phat trién Cong ty theo tinh than nghi quyét Pai hoi dong

C6 déng thudng nién nam 2023. 2 PhamTan Khoa Thanh vién UBKT 0 10.000.000 120.000.000
-Pugc tham dinh, xem xét cac bao cdo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh Quy clia Céng ty, cac PR

bédo cado danh gia cong tac quan ly cia HDQT, cac tai liéu hop Pai Héi dong c6 déng thudng nién Tong tién luong HDQT + UBKT 1.344.000.000
2023. Luong chiic danh khéc + tién thudng HDQT + UBKT 339.200.000
- Kiém tra, giam sat viéc trién khai va thuc hién Nghi quyét ctia Pai héi dong C6 déng thudng nién - -

nam 2023 déi voi HDQT va Ban Téng giam déc Cong ty. Tong luong + thuéng 1.683.200.000

- Can choat déng trong nam 2023, chua phét hién xay ra trudng hgp nao vi pham céc qui dinh néu
trong Diéu lé ctia Cong ty va khong nhan dugc bat ciryéu cau nao ctia C6 déng dé can c6 quyét dinh

2 p N i R . . R, Tién luong ctia Ban Téng giam déc
kiém tra bat thudng doi véi hoat dong dau tu, kinh doanh ciia Céng ty. g 99

- Uy Ban kiém toan noi bo giam sat thud & i hoat d¢ lla Hoi d6 an tri, Ban T 3 5 2

Yy ban kiem toan nol be glam sat ’ng xuyen mol hoat dong cua Hol dong quan trl, ban 1ong STT Ho va tén Chtic vu Thu nhap (dong/ thang)
gidam déc dung theo tinh than Nghi quyét dai H6i dong c6 dong da giao va tuan tha dung phap luat. : : 2022 2023
- V& nhan su hoi dong quan tri: Hoi dong quan tri nhiém ky 2022 - 2027 véi téng sé thanh vién hién 1 Duong Thé Nghiém T8ng gidm déc 317.188.001 293.392.700
tai la 05 thanh vién, c6 02 thanh vién doc lap. Trong do, 6ng Nguyén Triéu Dong - tai clr chirc vu Cha
tich HDQT; Ong Duong Thé Nghiém - TVHDQT gitr chuc vy Téng giam déc cong ty; Ong Lé Phudc 2 Nguyén Séng Gianh Ph6 Téng giam déc 267.947.004 245.135.500
Sang - Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri, Chu tich Uy Ban kiém toan va 6ng Pham Tan Khoa - TV -
doc lap HPQT, Uy vién Uy ban kiém toan 3 Piang Vin Ut Anh Phé Téng giam déc 267.345.442 245.704.400
- Cac thanh vién HDQT déu thuc thi nhiém vu cia minh véi tinh than trach nhiém cao, cé tam nhin Téng Iuong, thuéng nam ctia BTGP (déng) 852.480.447 784.232.600

chién lugc, dua ra cac quyét dinh kip thai theo phuong thiic vi loi ich cao nhét ctia Cong ty va C8
dong.
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Ruiro vékinh té

T6c d6 phat trién cia nén kinh té c6 anh hudng 16n dén nhu cau xay dung va phét trién cac céng
trinh dan dung, khu dé thi mai. Khi nén kinh t& cham phat trién hoac roi vao tinh trang suy thoai,
nhu cau vé nha & gidm lam anh hudng dén su phat trién clia nganh, anh huéng dén hoat déng
kinh doanh cta Cong ty.

Daéc trung cia nganh la mot phan vén dau tu clia cac du an st dung ngudn vén vay. Do do, khi lai
suat thi trudng tang cao sé lam chi phi lai vay ctia Cong ty tang tuang Uing, anh hudng dén két qua
hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty.

Lam phat gia tang da lam gia ca nguyén vat liéu nhu sat thép, sdi d4, xi mang, gach bién déng bat
thudng it nhiéu gay anh hudng dén doanh thu va lgi nhuan cta cac doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc xay dung va thi céng cac céng trinh néi chung va Céng ty ndi riéng.

Nham han ché cac rui ro vé kinh té, bén canh viéc dua ra cac du bao vé bién déng thi truong va
lam phat dé c6 nhiing quyét dinh phu hgp, Céng ty khéng ngimng nang cao nang luc canh tranh
gidm thiéu tac déng cta cac su kién kinh té.

Rdi ro vé ludt phdp

Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty nam trong khuén khé cta rat nhiéu quy dinh phap
luat nhu Luat Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat Bat dai, Luat chiing khoan, Luat kinh doanh bat
déng san va cac luat khac. Bén canh do6 con chiu tac dong cla cac chinh sach va phat trién cla
nganh.

Qua trinh xay dung va cap nhat lién tuc cac van ban phép luat doi héi Céng ty phai luén luén theo
doi, thich nghi va cé nhiing diéu chinh can thiét va kip thai. Cong ty PVCL luén dé cao viéc tuan
thu phap luat va hoat dong c6 trach nhiém véi cong dong va xa hoi.

DE kiém sodt rli ro vé mat luat phap, Cong ty lién tuc cap nhat nhiing thay déi vé cac mat luat
phap lién quan dén hoat déng ctia Cong ty, tir dé dua ra ké hoac kinh doanh phu hagp.

Rdi ro vé quy dat

Quy dat ngay cang thu hep, nhat la quy dat c6 vi tri dep tai cac dia phuong giau tiém nang.

RUi ro trong cong tac dén bu, gidi tda dat cho du an dan t6i kéo dai thai gian trién khai, lam phat

sinh thém chi phi, cham tién dé thuc hién du an, anh hudng truc ti€p dén doanh thu va lgi nhuan.
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Rai ro nguén nhan luc

Con ngudi ludn luén la cét 16i clia qua trinh xay dung va phat trién Cong ty. Xay dung va dao tao
déi nga tré ké thira ludn la muc tiéu 16n ctia Cong ty dé ddy manh tang trudng va phat trién bén
viing. Viéc dam bao thu hut nhan tai cé tiém nang, cé thai do tét va tinh than hoc héi cling dong
thai la mét thach thuc I6n.

Céng ty ti€p tuc duy tri va cai thién hon nia ché dé phuc lgi cho toan thé CBNV. Dam bao nguén
luong, thudng, phu cap tuong xing véi nang suat lao déng va hiéu qua cong viéc dé ra. Khong chi
dam bao nguén thu nhap, Céng ty con cham lo day da dén suc khde va doi séng tinh than thong
qua cac ché dé bao hiém suc khde cho CBNV, chinh sach tai trg gido duc, chuong trinh du lich
nham that chat tinh doan két clia tap thé. Céng doan thudng xuyén cé nhiing chuyén tham hai,
tang qua, déng vién cho cac CBNV gdp khoé khan.

Rui ro vé tuén tha

RUi ro c6 thé xay dén khinhan vién vé tinh hodc ¢ y khong tuan thu cac quy dinh, diéu lé cong ty,
quy ché ndi bé va quy trinh ki€ém soat. Dac biét véi dac thu ciia cong ty Bat dong san, thudng phai
c6 nguén nhan luc lam viéc ngan han hodc mang tinh thai vu. Véi luc lugng nay, tinh cam két va
tuan tha dé c6 nguy ca bi vi pham. Tinh hinh nay cé thé phat sinh thém nhiéu thach thuc vé tinh
tuan tha khi nhan su mai chua thich (ng véi van hoéa va tiéu chudn ctia Céng ty.

Rui ro méi truong

Hién nay nhirng van dé cé lién quan dén méi trudng nhu hién tugng trai dat néng Ién, hiéu ting
nha kinh... nhan dugc sy quan tam rat Ién clia cong dong trong nudc va thé gigi. Péi véi nganh
Bat déng san tinh trang nguodn tai nguyén cat xay dung ngay cang khan hiém tao nén rui ro trong
xay dung.

Khach hang ngay cang quan tam dén maéi trudng séng xanh, sach do dé doi héi Céng ty can quan
tam nhiéu hon nla vé thiét ké va xay dung phu hgp véi cac thay déi cia méi trudng hién nay.

Ban lanh dao Céng ty da dua ra nhiing bién phap thiét thuc nhu dau tu vé ha tang cay xanh, xay
dung khéng gian xanh dé tao méi trudng trong lanh cho khu dé thi, quan tam dén viéc kiém soat
ti€ng 6n, bui cong trinh va xt ly rac thai xay dung, dau tu tot hé thong xu ly nuéc thai, sirdung hop
ly nguén nguyén vat liéu xay dung va ing dung cac vat liéu mdi...
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PHAT TRIEN B

Cac muc tiéu phat trién bén viing

Bado cac tac dong lién quan dén
M®éi trudng - Xa hoi

Bao cao lién quan trach nhiém
doi vai cOng déng dia phuong

Cong tac cham lo dGi sGng ngudi lao déng

62
64

66

68



Phat trién c6 hiéu qua vé kinh té; Tang trudng doanh thu, lgi nhuan;
Dam bao quyén lgi ctia c6 déng va déi tac; Tuan tha chinh sach nha nudc

La mot don vi hoat dong trén linh vuc xay dung thi cdng céng trinh va kinh doanh bat dong san,
trong hoat dong kinh doanh.

bén canh cac muc tiéu phat trién hoat déng san xuat kinh doanh, tang truéng doanh thu, lgi
nhuan, Céng ty PVCL luén xac dinh dugc tam quan trong trach nhiém ctia doanh nghiép véi xa héi
va cdng dong.

Trong sudt qua trinh phat trién hoat dong san xuat kinh doanh, chiing téi van tiép tuc thuc hién
cac bién phép giam thiéu téi da nhiing anh huéng tac déong xau dén maéi trudng. Véi quy mé hoat
dong san xuat kinh doanh ngay cang maé rong, céng tac an toan vé sinh moi trudng trén cac cong
trinh van duy tri dugc cac két qua tét nhiéu nam qua.

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG .

Phat trién hai hoa vé6i su phat trién clia dia phuong, cta dat nuéc va
tich cuc dong gép déi véi cong dong.

Tuan thu nghiém ngat cac quy dinh cta phap luat vé méi trusng. Ung
dung c6ng nghé than thién méi truong trong hoat dong san xuat kinh
doanh.

HOAT PONG BEN VUNG Méi trusng

Phat trién nguén nhan luc, xay dung van hoa doanh nghiép, tao viéc lam
6n dinh cho ngudi lao déi.

Hoat déng bén vimng

OAT DONG MOI TRUONG
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DPEN
MOI TRUONG VA XA HOI

Cong ty PVCL hoat déng chu yéu trong linh vuc xay dung va kinh

doanh bat déng san, trong qua trinh san xuat kinh doanh PVCL

luén y thuic viéc sir dung nang lugng va tai nguyén tiét kiém, hiéu =2 4
quad, song hanh véi su phat trién bén vitng ctia doanh nghiép. Véi KI EM SOAT
muc tiéu phat trién bén viing, Céng ty khéng chichd trong tao lap NGUYEN VAT LIEU CONG TRINH
moi trudng lam viéc xanh cho can bd, nhan vién ma con khéng

nglng kién tao cac céng trinh méi than thién véi moéi truong.

Trong hoat déng van hanh, chidng téi chd trong vao viéc nang cao . THUC HANH
nhan thuc cla can bd, nhan vién vé bao vé moi trudng va ung phé TI ET KI EM
v&i bién dai khi hau, ki€ém soat hé théng xt ly chat thai tai cac khu -

dan cu - dam béo dat tiéu chudn méi trudng cho phép, gidm thiéu NANG LUONG - NHIEN LIEU

lang phi nang lugng va tai nguyén thién nhién, qua do gop phan
giam thiéu cudng dé phat thai khi nha kinh. ] o ,
Y thic bdo vé méi trusng luén dugc dé cao trong tat cd moi hoat SUDUNGNGUONTAI NeuvSY
dong cua Cdng ty. Tai khu dé thi .Mekong Centre, Cong ty kiém H I EU QUA

soat muc tiéu thu nang luong, dién nudc va trién khai cac sang

kién tiét kiém nang lugng dé giam thiéu muc tiéu thu nay. Qua dé
hé théng chiéu sang céng cong dugc thay thé stir dung bong dén

2 ”
nang lugng va bat theo gid, theo khu vuc dam bao tranh lang phi Q UA N LY
dién nang. . L

NUGC THAI VA CHAT THAI
Trong nhiing thang mua kho, cong ty da tan dung nguén nudc
kénh Nhan Luc dé tudi cay canh trong khu dan cu, gép phan tiét
kiém nudc va lam sach maoi trudng.

Ngoai ra, viéec van chuyén dua khach tham quan khu dé thi
Mekong Centre cong ty dung xe dién thay vi xang nham giam thai
truc tiép vao méi trudng.

Théng qua cac hoat dong nay, PVCL da ¢6 nhiing déng gép dang
ké cho xa héi vé cac phuong dién sau:

Tao cong an viéc lam, 6n dinh cudc séng cho
ngudi lao dong

HO trg cong dong dia phuong nham nang
cao chat lugng cudc song

Thuc day cac co hoi phat trién va phat trién
nguon nhan luc cho thé hé tré

Tang cudng quan tri doanh nghiép va minh
bach trong kinh doanh

Doéng gop vao su tang trudng va phat trién
nganh bat déng san & dia phuong
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Kiém soat vat liéu céng trinh

PVCL luén lién két hoat dong kinh doanh véi trach nhiém xa hoi, méi trudng va kinh té, véi muc
tiéu nang cao chat lugng cudc séng cho Khach hang, céng dong dia phuong va toan xa héi trong
qua trinh thi céng.

STT Nguyén vat liéu bvT Nam 2022 Nam 2023 Ghi chu
1 Catlap m?3 10.475 5.938
2 Cat xay m3 7.357 5.573
3 ba ox4 m3 1.987 979
4 Pa 1x2 m?3 2.326 1.574
5 Ximang bao 125.965 104.845
6 Sat kg 878.789 598.511.5
7 Gach 6ng vién 2.670.085 1.778.385
8 Gach thé vién 689.479 441.165
9 Bé tong tuoi m3 4.889 2.668

Thuc hanh tiét kiém nang luong

B&i vi tinh dac thu cia nganh xay dung, nang lugng chl yéu dugc sir dung dé van hanh cac thiét
bi xay dung, van chuyén vat liéu va hé thang hoat déng. Cong ty cam két kiém soat thai gian van
hanh, khoang cach van chuyén nguyén liéu va stir dung cac thiét bi méi hiéu suat cao nham giam
thiéu that thoat nguyén liéu va tiét kiém nang lugng. Bén canh do, Cong ty ciing ap dung cac céng
nghé mai trong qua trinh thi cdng va van hanh cac du an, déng thai theo déi va kiém soat tiéu thu
dién nang cla cac thiét bi dién trong qua trinh van hanh dé t6i uu hoa sttdung nang luong.

Ddu DO tiéu thu (Lit) Xdng tiéu thu (Lit) Dién tiéu thu (Kwh)

20620 387.443
. N&m 2021
2212 Nam 2022
236.882
. N&m 2023

S dung nuéc hiéu qua

Nguén cung cap nudc va nang lugng st dung cac hoat déng kinh doanh trong nam 2023. Cha yéu
st dung nudc do nha may nudc cung cap dé phuc vu cho xay dung, st dung trong nam 2023 1a
1.680 m? so v&i nam 2022 la 2.000 m?

Quan ly nudc thai va chat thai

PVCL cam két dam bao quan ly nudc thai va chat thai hiéu qua, bang cach ap dung nhiéu bién
phap kiém soat va giam sat chat ché lugng nuéc thai va chat thai tir cac céng trinh. Chang t6i x
ly nguén nudc thai tir céc cdng trinh xay dung va van hanh dat tiéu chuan méi truéng va thuéng
xuyén bao cdo két qua quan trac cho cac co quan quan ly.
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BAO CAO LIEN QUAN TRACH NHIEM
PpOI V31 CONG PONG PIA PHUONG

PVCL hoat déng trong linh vuc xay dung va dau tu bat dong san nén cac tiéu chi vé méi trudng
xanh la mot trong nhitng yéu té danh gia quan trong ctia céng ty. Ngay tu khi khai thac du én
Mekong Centre, H6i dong quan tri da dat muc tiéu xay dung nén mét khu dé thi hién dai cé khong
gian xanh va than thién véi maoi trudng.

Dén nay, qua 16 nam dau tu xay dung, Du dn Mekong Centre dugc céng déng dan cu danh gia la
khu d6 thi dep nhat tai Soc Trang véi hé théng cay xanh va méi trudng trong lanh tai day. Trong
qua trinh hoat déng dau tu xay dung Ban lanh dao luén huéng dén viéc bao vé nguén nguyén liéu
thién nhién va tai ché cac nguyén vat liéu thura trong san xuat.

Hang nam, can cu ké hoach hoat déng kinh doanh ctia Téng Giam déc Cong ty, Ban Chap hanh
Cong doan phat dong cac phong trao thi dua nhu: Phong trao thi dua “Lao dong Gidi, Phat déng
phong trao thi dua “Gidi viéc nudc, dam viéc nha” trong nit CNVC-NLD; phat déng cong ty thuc
hién nép séng van minh, méi trudng van héa doanh nghiép véi cac phong trao “Toan dan bao vé
an ninh T6 quéc”.

Phat déng 100% CNVC-NLD va cac don vi truc thuéc dang ky hudng ing phong trao thi dua “Xanh
- sach —dep, bdo dam an toan vé sinh lao dong”. Ban diéu hanh Céng ty va Céng doan co s& cong
ty cing dang ky thi dua thuc hién phong trao véi Lién doan lao déng thanh phé, thudng xuyén
xay dung va trién khai ké hoach an toan vé sinh lao déng (ATVSLD); trién khai thuc hién cac tiéu
chudn, quy trinh, quy pham, bién phap lam viéc an toan; phéi hop véi Gidm déc Ban quan ly du an
5A va Giam d6c cac don vi thi cdng xay dung céng trinh t8 chic tét cac hoat dong dién hinh nhu:
“Thang hanh déng vé ATVSLD”; cac hoat déng “Hudng Ung Thang hanh déng vi méi trudng va
Ngay Méi trudng Thé gidi”; phat dong, t6 chiic phong trao “Phét huy sang kién va céng trinh cai
thién diéu kién lao déng”; xay dung van hoa an toan tai noi lam viéc va phat dong “Phong trao thi
dua 5S (Sang loc, Sap xép, Sach s&, San soc, San sang) trong céng tac ATVSLD”...

Ddc biét tai du an, PVCL quyét tam dau tu xay dung va cai tao méi trudng nudc dong kénh Nhan
Luc. Pugc xem la 14 phéi xanh clia du én Mekong Centre. Dén nay, Céng ty da hoan thién dau tu
dugc gan 60% céng trinh kénh Nhan Luc.

ar

X

Cdc cb6ng vién va tram phdt séng phuc vu céng doéng dan cu tai du dn
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Vé trach nhiém déi véi cong déng:

Dé dam bao an ninh trat tu ctia khu dan cu, cdng ty manh dan dau tu thém hé théng camera an
ninh giam sat 24/24 va dugc tich hgp vao céng camera gidam sat toan thanh phé. Bén canh do, luc
lugng bao vé thuc hién dam béo an ninh, tuan tra canh gac dé gil gin an ninh cling nhu bao vé
tai san cla céng ty, cong trinh xay dung va clia cdng dong dan cu phat huy rat tot da hé trg luc
lugng an ninh dia phuong rat nhiéu. Cong ty cling trang bi thém phuong tién phong chay chia
chdy trong du an nham dam bao an toan cho céng déng dan cu.

Nam 2023, PVCL cling tich cuc tham gia cac hoat doéng xa hoi, tu thién nhu déng gép “Quy Vi
ngudi nghéo” do Uy ban nhan dan Phudng 4 va Uy ban nhan dan thanh phé Séc Trang phat dong;
ung ho kinh phi trang tri va ban phao hoa ctia thanh phé, tham gia hoat déng lam mut tang cho
gia dinh kho khan dip Tét nguyén dan trén dia ban Thanh ph6 Soc Trang.
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CONG TAC CHAM LO P01 SONG
NGUOI LAO DONG

Téng s6 lao dong clia Céng ty tinh dén thai diém 31/12/2023

Téng s6 67 i20 doéng chinh thuc
lao dong 105 dong nd 08 10 dong thoi vu

1,39%

. Cao dang - Trung cap
Lao déng da qua tay nghé
. Lao déng phé théng

Chinh sach lao d6ng nham dam bao suc khée, an toan va phuc loi ca ngudi lao déng

Nam 2023 mac du nganh Xay dung phai d6i mat véi nhiéu khé khan, tuy nhién Céng ty da c6 géng
duy tri viéc Iam 6n dinh cho ngudi lao dong va thuc hién day du cac ché dé cham lo cho CB.CNV -
NLD trong cdng ty, kip thai giai quyét ché dé chinh sach, déng vién, tham hoi, trg cap cho doan
vién, NLD khi c6 hlu su.

+ Vé chinh sach tién luong, thudng: Cong ty dam bao muc luong, phu cap khéng thap hon muc
luong téi thi€éu nha nudc quy dinh, ddam bao dai séng cho ngudi lao déng, luén dam bao céng an
viéc lam cho ngudi lao dong, tao diéu kién dé ngudi lao dong phat huy hét kha nang dé cé muc
luong cao hon. Cudi nam céng ty da thuc hién chi thuéng tién luong thang 13 bang muic 02 thang
luong cla ngudi lao déng.

+ Vé chinh séach trg cap: Trg cap khé khan tuy theo muc do; Trg cap thoi viéc theo luat dinh.

+ Céc chinh sach khac: Ngui lao dong dugc thuc hién day di cac ché do quy dinh tai B luat Lao
déng va Diéu 1é Bio hiém xa hoi hién hanh gém trg cap 6m dau, thai san, tai nan lao déng, bénh
nghé nghiép, huu tri, tl tuat. 100% s6 lao dong sau khi dugc tuyén dung, hoan thanh thai gian thir
viéc theo qui dinh clia Céng ty déu dugc ky két Hop déng lao déng va tham gia day du BHXH,
BHYT.

Trong nam 2023, Ban chap hanh cong doan co s& céng ty cling thudng xuyén quan tam dén doi
song céng nhan c6 hoan canh dac biét kho khan, tham hoéi khi d6m dau, hiiu su, cong tac cham lo
ddi s6ng vat chat, tinh than cho ngudi lao ddng nhu té chiic sinh nhat, ting qua tét, tang qua cho
thiéu nhi 01/6 va qua trung thu cho doan vién céng doan khé khan, ki niém ngay quoc té phu ni
8/3,... vGi s tién hon 85 triéu déng.

Riéng Tét Nguyén dan Giap Thin nam 2024, Ban chap hanh té chuic tang qua tét cho doan vién
céng doan va ngudi lao déng bang nhiing hién vat la nhu yéu pham chuan bi cho ngay tét, déng
thai tham muu Ban lanh dao cong ty thuc hién chi tré tién thudng luong thang 13 cho tat ca cong
nhan vién céng ty.
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Biéu d6 trung binh luvong cia nhan vién Cong ty trong 5 nam
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Ché d6 nghi thai san

Lao déng nir dugc ddm bao nghi thai san theo diing quy dinh ctia Phap luat, Bao hiém xa hdi dem
dén nhiéu quyén lgi cong thém cho nhan vién nir trong thai gian nghi thai san.

Chinh sach du lich thuong nién

Chinh sach du lich thudng nién, nhan vién duoc tao diéu kién du lich cing nguai than. Nhiing
nam qua Cong ty da tao diéu kién cho CB.CNV c6 co héi dugc tham quan nghi dudng tai cac thanh
phé du lich néi ti€éng nhu Nha Trang, Phan Thiét, Cén Dao, Phu Qudc... Qua doé da gan két méi
quan hé gilta Ban lanh dao va CB.CNV, su doan két gitra CB.CNV v&i nhau gép phan xay dung van
héa cia doanh nghiép.

T6 chiic cac hoat déng va day manh truyén théng vé chuong trinh cham séc siic khée toan
dién cho Nhéan vién

Thuc hién cac hoat déng, chuang trinh gidp nhan vién nhan thic tdm quan trong cla suc khoe,
xay dung phong céch séng lanh manh, git tinh than lac quan tich cuc, dinh duéng dam bao ding
céach va thé chat khde manh bao gém:

Thudng xuyén t6 chiic cac hoi thao van déng nhu dé bong, chay viét da,...
T6 chuic cac hoat déng gén két ndi bd théng qua cac Minigame, cudc thi ndu an,...

Hoat dong dao tao nguailao dong

Hang nam Céng ty lap ké hoach dao tao theo yéu cau phat trién va tao diéu kién cho nhan vién
dugc nang cao trinh do nghiép vu. Trong nam 2023, Cong ty da hé trg cho nhan vién dugc
tham du cac khoa dao tao nhu: Nghiép vu va chiing chi hanh nghé méi gi¢i Bat déng san,
tham du héi thdo “Thuc ddy hoat déng quan hé véi nha dau tu”, tham du héi nghi truc tuyén
"Hoi nghi truc tuyén vé tang cudng CBTT ESG va cac bai hoc thuc tién cho doanh nghiép thudc
linh vuc Bat déng san - Xay dung", Tham gia cac |6p bonsai cham séc cay kiéng va dat 100% nhan
vién nhan dugc chung chi, tap huan nghiép vu cong doan, An toan vé sinh lao déng,....

Ngoai ra, cdng ty ciing mai canh sat phong chay chita chay tinh Soc Trang dén dao tao tap huan
tai ché cho 30 lugt nhan vién va déi phong chay chita chay vé nghiép vu ctiu hd cliu nan va phong
chéy chiia chdy co s& nham dién tap theo ké hoach hang nam.

BAO CAO THUONG NIEN 2024 | 69



9 —

eona v ¢d PuAN DAY TU vA PHAT TRIEN BO THI DAU KHI CUU LONG  wa crime wwoun -
CUU LONG PETRO URBAN DEVELOPMENT AND INVESTMENT CORPORATION

HOAT PONG
AN 4
HOATDONG CHAMLO e o o 1 o S
i - Céng ty PVCL dinh ky t& chirc hop mat chi
CON CB CNV em la can b, cdng chirc, ngudi lao déng dé
= ~ . ~ ~ . - By A A
6n lai y nghia nhan dip cac ngay Quoc té

Phu n{r 8/3 va ngay Phu nir Viét Nam 20/10.
Qua dé dé doéng vién, chia sé nhitng kinh
nghiém trong céng viéc va gia dinh, trén moi
linh viec dé ludn x(rng dang véi phdm chét
dao dirc cua Phu nir Viét Nam thoi ky moi
“Tw tin — Ty trong — Trung hau — Bam dang”

Hang nadm Céng ty dé&u td chirc cac budi hop mat con em ctia CB.CNV vao cac dip
Quéc té thiéu nhi, Tét Trung thu nham tao diéu kién cho cac bé duwoc giao lwu va thé
hién sy cham lo gia dinh cia CB.CNV.

P 9 cOna Tv ¢ PHAN DA TU VA PHAT TRIEN B THI DAY KH CUU LONE  wtencrcs
¢ " = gapy/ CUULONG PETRO URBAN DEVELOPMENT AND INPWBENT coRPoRATION  GCL
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BIRTHDAY

Hoat déng té chirc sinh nhat
cham lo cho ngudi lao ddng.
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Bao cdo kiém toan doc lap

Y 4 y 4
BAO CAO Bao cdo tai chinh da kiém toan

- Bang can doi ké toan

h y 4
I A I C H I N H - Bdo cao két qua hoat déng kinh doanh

- Bdo cdo luu chuyén tién té

Thuyét minh bao cao tai chinh




u ﬂ H n E CONG TY TNHH DICH VU TU VANTAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINALCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6:175/BCKT/TC/2024/AASCS

BAO CAO CUA KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtii: Céc c6 dong, Hoi déng Quan tri, Ban Tong Giam déc
cha CONGTY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI DAU KHI cUU LONG

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Do
thi Dau khi Clru Long, dugc lap ngay 01/03/2024, tur trang 08 dén trang 53, bao gém Bang can doi
ké toan tai ngay 31/12/2023, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién clia chuing téi, bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long
tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phi hop vai chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.
Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS)

Trach nhiém cta Ban Tong Giam ddc Ph6 Tong Giam déc Kiém toan vién
y (D4 ky) (Ba ky)
Ban Téng Gidam d&c Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo D.‘Z, Khac Thanhk- . , D!{o'ng Nguyenk'!'buy M,al
tai chinh ctia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy Glgy CNDKHN kiem toan G|’ay CN DKHN kiém toan
. ' : : j S6:0064-2023-142-1 S6:0848-2023-142-1

dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh |a can thiét dé dam bdo cho viéc lap va trinh bay béo

cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian l1an hodac nham lan. Thanh pho HO Chi Minh, Viét Nam

Ngay 19 thang 3 nam 2024
Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cQia chuing t6i la dua ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chuiing téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach
va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hap ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Cong
ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cdng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém todn vé
cac s6 liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét
dodn clia kiém toén vién, bao gém déanh gia rii ro ¢é sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do
gian lan hodac nham lan. Khi thuc hién dénh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
néi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc, hop Iy nham
thiét ké cac tha tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua
ray kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh
gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké todn dugc dp dung va tinh hgp ly clia cac udc tinh ké toan
cla Ban Téng Giam d6c cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh.Chuing téi tin
tudng rang cac bang ching ki€ém toan ma ching téi da thu thap dugc la day da va thich hgp lam
cd s@ cho y kién kiém toan clia ching téi.

Chung t6i tin tudng rang cac bang ching kiém todn ma ching téi da thu thap dugc la day du va
thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chiing téi.
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vitinh: VND

Tg Chisé T:“I‘r"’ft 2023 2022

100 A.TAISAN NGAN HAN 962.193.787.062 929.594.343.011
110 Tién va cac khoan tuong duong tién V.1 2.174.441.951 4.844.546.945
111 Tién V.1 2.174.441.951 4.844.546.945
120 Daututaichinh ngan han 20.000.000 -
123 DPau tu ndm gilr dén ngay dao han V.4 20.000.000 -
130 Cackhoan phai thu ngan han 685.783.823.337 640.455.712.905
131 Phai thu ngan han ctia khach hang V.2 130.752.288.891 123.892.413.561
132 Tra trudc cho ngudi ban ngan han V.3 369.402.169.144 346.035.134.607
135  Phai thu vé cho vay ngan han V.5 42.986.800.000 42.986.800.000
136  Phai thu ngan han khac V.6 142.642.565.302 127.541.364.737
140 Hangtén kho V.7 274.215.512.774 284.294.083.161
141 Hang tén kho 274.215.512.774 284.294.083.161
200 B. TAISAN DAI HAN 176.874.495.500  247.313.275.215
210 Cackhan phai thu dai han 62.750.531.709 62.151.160.209
211 Phai thu dai han ctia khach hang V.2 85.790.209 93.660.209
216  Phai thu dai han khac V.6 62.664.741.500 62.057.500.000
220 Taisan cé dinh 8.879.379.394 9.790.972.401
221  Taisan ¢6 dinh hitu hinh V.10 6.531.500.550 7.443.826.557
222 Nguyén gia 15.933.826.034 15.933.826.034
223 Gia tri hao mon Iy ké (9.402.325.484) (8.490.732.477)
227  Taisan c6 dinh hitu hinh V.11 2.347.878.844 2.347.878.844
228 Nguyén gia 2.403.925.844 2.403.925.844
229 Gia tri hao mon lay ké (56.047.000) (56.047.000)
230 Batdéngsan dautu V.12 30.610.637.115 30.004.242.371
231 Nguyén gia 42.299.248.586 40.201.580.728
232 Gia tri hao mon lay ké (11.688.611.471) (10.197.338.357)
240 Taisan d& dang dai han V.8 73.764.116.797 101.555.084.112
241  Chiphi SXKD d& dang dai han 73.764.116.797 101.555.084.112
250 Pau tu tai chinh dai han V.4 610.000.000 38.610.000.000
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251  Dautuvao céngty con - 38.000.000.000
255  Dau tundm gilr dén ngay dao han 610.000.000 610.000.000
260 Taisan dai han khac 259.830.485 5.201.816.122
261  Chi phi trad trudc dai han V.9 259.830.485 5.201.816.122
270 TONG CONG TAI SAN 1.139.068.282.562 1.176.907.618.226
300 C.NOPHAITRA 453.213.056.334  548.300.194.121
310 Nongén han 256.612.543.477  338.931.482.712
311 Nogtrd ngudi ban ngan han V.14 1.740.096.363 4.055.266.093
313  Ngudi mua tra tién truéc ngan han V.15 59.778.700.090 124.646.855.410
313 Thué va cac khoan phai né Nha nudc V.16 18.505.870.793 31.339.037.317
314  Phai trd ngudilao déng 1.760.037.800 2.152.444.000
315  Chiphi phai trd ngan han V.17 521.617.133 494.228.954
318 Doanh thu chua thuc hién ngdn han 66.000.000 -
319  Phaitrd ngan han khac V.18 28.523.653.093 56.879.150.328
320 Vay va ng thué tai chinh ngan han V.13 112.661.299.986 92.028.988.182
322 Quy khen thudng, phuc loi 33.055.268.219 27.335.512.428
330 Nogdaihan 196.600.512.857 209.368.711.409
338 Vay va ng thué tai chinh dai han V.13 191.550.802.000 202.264.808.126
341 Thué thu nhap hoan lai phai tra V.19 5.049.710.857 7.103.903.283
400 D.VON CHUSGHUU 685.855.226.228  628.607.424.105
410 Vén chiasé hiru V.20 685.855.226.228 628.607.424.105
411 CP phéthéng cé quyén bidu quyét V.20 595.814.180.000 531.995.790.000
411a Cé phiéu uu dai V.20 595.814.180.000 531.995.790.000
418  Quy dau tu phat trién V.20 43.818.162.124 38.048.406.333
421  Lgi nhuan sau thué chua phan phéi V.20 46.222.884.104 58.563.227.772
421a  LNST chua PP Iy ké dén cudi nam trudc 64.837.772 13.733.266.873
421b  LNST chua phan phéi nam nay 46.158.046.332 44.829.960.899
440 TONG CONG NGUON VON 1.139.068.282.562 1.176.907.618.226
Ngay 01 thdng 03 ndm 2024
Ngugi lap biéu Ké toan truéng dng Giam déc
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KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp truc tiép)

Nam 2023
Don vitinh: VND

T;' Chisé T':‘l':ft 2023 2022

01 3;:';";"" bén hang va cung cip VL1 327.040.438.502  338.778.587.296
02  Cac khoan gidam trir doanh thu VI.2 10.419.336.557 38.080.955.078
10 ?::;L‘;:::L“:: vé ban hang va 316.612.101.945  300.697.632.218
11 Giavén hang ban VI3 196.408.505.503 182.880.401.470
20 ';g::;:f::ép vébén hang va cung 120.212.596.442  117.817.230.748
21 Doanh thu hoat déng tai chinh Vi.4 6.024.479.597 6.001.787.118
22 Chiphitai chinh V1.5 33.728.479.597 20.285.733.252
23 Trong dé: chi phildivay 32.260.171.106 18.756.554.512
25  Chiphiban hang V1.8 13.203.849.919 21.492.467.294
26 Chiphi quan ly doanh nghiép V.8 8.362.440.284 12.946.386.822
30 Loginhuan tirhoat dong kinh doanh 70.942.058.788 69.094.430.498
31 Thunhap khac V1.6 72.980.000 2.398.929.083
32 Chiphikhac V1.7 50.000.000 1.088.754.896
40  Loinhuan khac 22.980.000 1.310.174.187
50 Tong loi nhuan ké toan trudc thué 70.965.038.788 70.404.604.685
51 Chiphithué TNDN hién hanh V110 13.267.480.874 12.779.438.054
52 Chiphithué TNDN hoan lai V111 - 1.587.714.254
60  Loinhuan ké toan sau thué 57.697.557.914  56.037.452.377

Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém
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Ngay 01 thdng 03 ndm 2024

g Giam déc

Nam 2023 Don vi tinh: VND
T(,? Chisé 2023 2022
Luu chuyén tién tit hoa déng kinh doanh
01 I;i";ﬁ;ctu béin hang, cung cép dich vy va doanh 268.795.596.724 402.692.093.161
02  Tién chitra cho ngudi cung cap hang hoa va dich vu (326.473.433.862) (555.581.792.125)
03  Tién chi trd cho ngudi lao dong (10.504.774.100) (11.247.279.425)
04  Tién laivay datra (33.701.338.869) (20.585.144.083)
05 ThuéTNDN da nop (21.151.533.250) (12.616.136.950)
06 Tién thu tir hoat déng kinh doanh 399.835.621.146 481.437.182.967
07  Tién chikhac cho hoat déng kinh doanh (330.915.360.200) (395.140.717.607)
20  Luuchuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (54.115.222.411)  (111.041.794.062)
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
51 Tién chi d&mua sam, xéy dung TSCD va céc tai (2.097.667.858) (8.729.959.188)
san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi khac (20.000.000)
24 gléerr]\ \t,?EhI;-ii cho vay, ban lai cadc cong cu ng clia 5.460.000.000
26 Tién thu héi dau tu gép vén vao don vi khac 38.000.000.000
27  Tién thu lai cho vay, ¢6 tuic va Igi nhuan duoc chia 5.644.479.597 1.923.499.163
30  Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu 41.526.811.739 (1.346.460.025)
Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
33 Tién thu tir di vay 219.060.820.073 301.859.735.290
34  Tién tra ng goc vay (209.142.514.395) (193.461.147.036)
40  Luu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 9.918.305.678 108.398.588.254
50 Luu chuyén tién thuan trong nam (2.670.104.994) (3.989.665.833)
60 Tién va tuong duong tién dau nam 4.844.546.945 8.834.212.778
70  Tién va tuong duong tién cudi nam 2.174.441.951 4.844.546.945
Ngay 0? thdng 03 ndm 2024
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2023

PAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

1. Hinh thic sé hitu vén

Coéng ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Cliu Long dugc thanh 1ap va hoat dong
theo Giay ching nhan dang ky doanh nghiép s6 2200280598 do S& Ké hoach va Dau tu tinh
Séc Trang cap lan dau ngay 05/12/2007 va thay déi lan tha 19 ngay 04/10/2023

Von diéu |é ctia Cong ty theo Gidy CNDN: 595.814.180.000 VND

Von gop thuc té cia Cong ty tai ngay 31/12/2023: 595.814.180.000 VND

Tru s& chinh cia Cong ty tai S6 02 - KTM 06, Budng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phudng 4, Thanh pho

Séc Trang, Tinh Soc Trang.

2. Linh vuc kinh doanh

Kinh doanh bat déng san, xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bat ddng san, quyén sir dung dat thudéc cha sé hitu, chli st dung hoac di thué;

- Xay dung nha cac loai, cdng trinh giao théng, céng ich, céng trinh ky thuat dan dung khac,

pha v& chuan bi mat bang;

- Budn ban tre, nira, gb cay va go ché bién, xi mang, gach xay, ngéi, da, cat, séi, kinh xay dung,

son véc ni, gach 6p lat va thiét bi vé sinh, d6 ngl kim, vat liéu, thiét bi |ap dat khac trong xay

dung;

- Hoat dong kién tric, do dac ban d6, tham do dia chat, nguén nudc, tu van ky thuat cé lién

quan khac;

- Thiét ké céng trinh dan dung, ha tang ky thuat, giao théng nong thoén, thay Igi nong théon;

- Tu van, giam sat thi cong cong trinh xay dung dan dung, ha tang ky thuat, giao théng, thay

lgi ndbng thén, cong nghiép;

- S&n xuat bé téng va cac sdn pham tir xi mang, thach cao;

- Lap dat hé théng dién, cap, thoat nudc, hé théng 10 sudi, va diéu hoa khong khi, hé théng

xay dung khac; hoan thién cong trinh xay dung, hoat déng xay dung chuyén dung khac;

- Trong, mua ban hoa, cay canh.

4. Chu ky san xuat kinh doanh théng thuéng: 12 thang

5. Dac diém hoat déng ciia Céng ty trong nam tai chinh c6 anh hudng dén bao cao tai
chinh

- Cbng ty dugc UBND7tinh S6c Trang cho phép ban nén theo Quyét dinh s6 145/QD-UBND

ngay 18/01/2016 ctia Uy Ban Nhan Dén tinh S6c Trang vé viéc Quy dinh khu vuc chuyén quyén

st dung dat da dugc dau tu xay dung ca s& ha tang cho ngudi dan tu xay dung nha & thudc

Du an Phat trién D6 thi va tai dinh cu Khu 5A, Mac Dinh Chi, Phudng 4, thanh phé Séc Trang,

tinh So6c Trang.
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6. Mo hinh hoat dong

o Tylé
Ty lélgiich quyén biéu quyét

Tén cong ty Dia chi

2023 2022 2023 2022

S6 56 dudng 934,
ap Ha Bo, xa Tai
van, huyén Tran
Dé, tinh Soc Trang

Céng ty con
Cong ty TNHH Ban budn Thuy san
Pai Phu Xuan

0,00%  9500%  0,00%  9500%

Trong ndm 2023, Céng ty da thodi vén toan bé phdn vén goép tai Cong ty con- Cong ty TNHH Bdn
Buén Thay San Pai Phu Xuan.

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan

Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Don vi tién té

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

3. Ché dé ké toan

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC
ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh va cac Théng tu huéng dan, bé sung, stia déi.

4. Tuyén bé vé viéc tuan tha Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan

Céng ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuan muc
do Nha nudc da ban hanh. Cac bado cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding quy dinh
cta chuan muc, thong tu huéng dan thuc hién chuan muc va Ché dé ké toan hién hanh dang
ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién va cac khoan tuong duong tién

a. Nguyén tac ghi nhan cic khoan tién

Cac khodn tién la toan bo s6 tién hién cé clia Cong ty tai thai diém bao cdo, gém: tién mit tai
quy, tién gl ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tuong duong tién

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu cé thai gian thu héi con lai khéng qué 3
thang ké tir ngay dau tu c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va
khong 6 rai ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khoadn dau tu dé tai thai diém lap
bao cdo tai chinh.

c. Nguyén tac, phuong phap chuyén ddi cac dong tién khac

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té phai theo doéi chi tiét theo nguyén té va phai
dugc quy déira dong Viét Nam. Khoan thau chi ngan hang dugc phan anh tuong tu nhu khoan
vay ngan hang.

Cong ty khong phat sinh ngoai té trong nam tai chinh 2023.
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2. Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tu tai chinh

La cac khoan dau tu ra bén ngoai doanh nghiép nham muc dich stir dung hop ly vén nang cao
hiéu qua hoat dong ctia doanh nghiép nhu: dau tu gép vén vao céng ty con, cong ty lién
doanh, lién két, dau tu chiing khoan va cac khoan dau tu tai chinh khac...

Phan loai cac khoan dau tu khi lap bao céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Cac khoan dau tu cé ky han thu héi con lai khéng qué 12 thang hoac trong 1 chu ky san xuat
kinh doanh duoc phan loai la ngan han.

- Cac khodan dau tu c6 ky han thu héi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuat
kinh doanh dugc phan loai la dai han.

a. Chung khoan kinh doanh

La khodn dau tu mua ching khoan va cong cu tai chinh khac vi muc dich kinh doanh (nam gitr
vGi muc dich chd ting gid dé ban ra kiém 15i). Ching khoan kinh doanh bao gém:
- C6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng ching khoan;

- Cac loai chiing khoén va cong cu tai chinh khac nhu thuong phiéu, hop dong ky han, hop
déng hoan déi ...

Ching khoan kinh doanh dugc ghi sé theo gia géc. Thai diém ghi nhan cac khoan ching
khoan kinh doanh la thai diém nha dau tu c6 quyén sé hiu.

Khoan cé tuic dugc chia cho giai doan trudc ngay dau tu duoc ghi gidm gia tri khoan dau tu.
Khi nha dau tu dugc nhan thém c6 phiéu ma khéng phai tra tién do Céng ty ¢6 phan phat
hanh thém c6 phiéu tir thang du vén ¢d phan, quy khac thudéc vén chti s& hiru hodc chia ¢
tlic bang c6 phiéu, nha dau tu chi theo déi sé lugng c6 phiéu tang thém.

Trudng hop hoan d6i c6 phiéu phai xac dinh gia tri c6 phi€u theo gia tri hgp ly tai ngay trao
déi.

Khi thanh ly, nhugng ban chiing khoan kinh doanh, gia vén dugc xac dinh theo phuong phap
binh quan gia quyén di dong cho tiing loai chiing khoan.

Du phong gidm gia chiing khodan kinh doanh: phan gia tri ton that cé thé xay ra khi cé bang
chiing chac chan cho thay gia tri thi trudng clia cac loai chiing khodn Cong ty dang nam gitr
vi muc dich kinh doanh bi gidm so vd&i gia tri ghi s6. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khoan du
phong nay dugc thuc hién & thai diém lap bao cao tai chinh va dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam.

b. Pau tu nam giit dén ngay dao han

Khoan dau tu nay khong phan anh cac loai trai phiéu va céng cu ng ndm gilr vi muc dich mua
ban dé kiém I5i. Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han bao gém cac khoan tién gui
ngan hang cé ky han (thai gian thu héi con lai tur 3 thang trd [én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu,
c6 phiéu uu dai bén phat hanh bat buéc phai mua lai tai mot thai diém nhat dinh trong tuong
lai va cac khoan cho vay nam gilr dén ngay dao han véi muc dich thu l1ai hang ky va cac khoan
dau tu ndm gitr dén ngay dao han khac.

Du phong gidm gia cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay dao han: cac khodn dau tu ndm gilr
dén ngay dao han néu chua dugc lap du phong theo quy dinh cia phéap luat, Céng ty phai
danh gia kha nang thu héi. Trudng hap c6 bang chiing chac chan cho thay mot phan hay toan
b6 khodn dau tu cé thé khong thé thu héi dugc, s tén that phai ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ky. Viéc trich lap hodc hoan nhap khoan du phong nay dugc thuc hién & thai diém lap
bédo cdo tai chinh. Trudng hop s6 ton that khéng thé xac dinh dugc mot cach dang tin cay thi
khéng ghi giam khoan dau tu va dugc thuyét minh vé kha nang thu héi cia khoan dau tu trén
Thuyét minh bao cdo tai chinh.
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¢. Cac khoan dau tu vao céng ty con, lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao céng ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap gia goc. Lai
nhuan thuan dugc chia tir cong ty con, céng ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duoc ghi
nhan vao doanh thu tai chinh trong ky. Cac khoan dugc chia khac (ngoai Igi nhuan thuan)
duoc coi la phan thu héi cac khoan dau tu va dugc ghi nhan la khoan giam trir gid géc dau tu.

Hoat dong lién doanh theo hinh thic Hoat dong kinh doanh dong kiém soat va Tai san dong
kiém soat dugc Cong ty 4p dung nguyén tac ké toan chung nhu véi cac hoat ddng kinh doanh
thong thudng khac. Trong doé:

- Cong ty theo do6i cac khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat déng lién doanh va thuc
hién phan bé cho cac bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;

- Céng ty theo déi tai sdn gdp vén lién doanh, phan vén gdp vao tai san déng kiém soat va
cac khodn céng ng chung, céng ng phat sinh ti hoat déng lién doanh.

Cac khoan chi phi lién quan truc ti€p dén hoat dong dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
dugc ghi nhan la chi phi tai chinh trong ky.

Du phong tén that dau tu vao don vi khac: khodn tén that do céng ty con, lién doanh, lién két
bi 16 dan dén nha dau tu cé kha nang mat von hoac khoan du phong do suy gidm gié tri cac
khoan dau tu nay.Viéc trich 1ap hoac hoan nhap khoan du phong nay dugc thuc hién & thoi
diém lap béo céo tai chinh cho tirng khoan dau tu va dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ky.

d. Cac khoan dau tu vao céng cu vén cia don vi khac

La cac khodn dau tu vao cong cu vén clia don vi khac nhung khong c6 quyén kiém soat hoac
déng kiém soat, khéng c6 anh hudng dang ké déi véi bén dugc dau tu.

3. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén
té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly ctia Céng ty.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tur giao dich
c6 tinh chat mua-ban gitra Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cap dich vy, thanh ly /
nhugng ban tai san, tién ban hang xuat khau cta bén giao Gy thac théng qua bén nhan Qy
thac;

- Phai thu ndi bo: cac khoan phai thu gilta don vi cap trén va don vi cap dudi truc thudéc khéng
¢6 tu cach phap nhan hach toan phu thuéc;

- Phai thu khac: cac khoan phai thu khong cé tinh chat thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua-ban.

Phan loai cac khoan phai thu khi lap bao cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khoan phai thu cé ky han thu hoi con lai khéng qua 12 thang hoac trong 1 chu ky san
xuat kinh doanh dugc phan loai la ngan han.

- Cac khoan phai thu c6 ky han thu héi con lai tir 12 thang tra 1én hoac trén 1 chu ky san xuat
kinh doanh dugc phan loai la dai han.

Tai thai diém |ap bao cao tai chinh theo quy dinh ctia phép luat, Cong ty danh gié lai s6 du clia
cac khoan ng phai thu cé géc ngoai té (trir cac khoan tra trudc cho ngudi ban; néu tai thoi
diém lap bao cdo c6 bang chiing chac chan vé viéc ngudi ban khéng thé cung cap hang héa,
dich vu va Cong ty sé phai nhan lai cac khoan tra truéc bang ngoai té thi cac khoan nay duoc
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coi la cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té) theo ty gia mua ngoai té clia ngan hang thuong
mai noi Céng ty thudng xuyén c6 giao dich tai thai diém lap bao cdo tai chinh.

Du phong ng phai thu khé doi: cac khoan ng phai thu khé doi duogc trich lap du phong phai
thu khé @i khi lap bao cao tai chinh. Viéc trich lap hoac hoan nhap khoan du phong nay dugc
thuc hién & thai diém lap bao cdo tai chinh va dugc ghi nhan vao chiphiquan ly doanh nghiép
trong ky. D6i véi nhiing khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu nédm ma Coéng ty da co
gang dung moi bién phap dé thu ng nhung van khéng thu dugc ng va xac dinh khach ng thuc
su khong cé kha ndng thanh toan thi Céng ty cé thé phai lam cac tha tuc ban ng cho Céng ty
mua, ban no hodc xéa nhitng khodn ng phai thu khé doi trén s6 ké toan (thuc hién theo quy
dinh clia Phap luat va Diéu |é Cong ty).

4. Nguyén tac ghi nhan hang téon kho

a. Nguyén tac ghi nhan

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia géc. Trudng hop gia tri thuan cé thé thuc hién duagc
thap hon gia géc thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dudc. Gid g6c hang ton kho
bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6
dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Céc tai sdn dugc Céng ty mua vé dé san xuat, sit dung hodc dé€ ban khéng duac trinh bay la
hang ton kho trén Bang can doi ké toan ma dugc trinh bay la tai san dai han, bao gom:

- San pham dé dang cé thdi gian san xuat, luan chuyén vuagt qua mét chu ky kinh doanh théng
thudng (trén 12 thang);

- Vat tu, thiét bi, phu tung thay thé c6 thai gian du tr(r trén 12 thang hodc han mét chu ky san
xuat, kinh doanh thong thudng.

b. Phuong phap tinh gia tri hang tén kho

Gia tri hang ton kho cuéi ky dugc xac dinh theo mét trong cac phuong phap: binh quan gia
quyén.

c. Phuong phap hach toan hang ton kho

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

d. Phuong phap lap du phéng gidm gia hang téon kho

Cudi nién do ké toan, néu gia tri hang ton kho khong thu hoi da do bi hu hong, 16i thai, gia
béan bi gidm hoac chi phi udc tinh d€ hoan thanh san pham hodc dé€ san sang ban san pham
thi Cong ty lap du phong giam gia hang tén kho. S6 du phong giam gia hang tén kho dugc
lap 1a chénh léch gilra gia géc cta hang ton kho 16n hon gia tri thuan cé thé thuc hién dugc
cua chung.

5. Nguyén tac ghi nhan va khau hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bat déng san dau tu

Tai san c6 dinh dugc ghi nhan theo nguyén gia. Trong qua trinh st dung, tai san ¢ dinh dugc
theo déi chi tiét nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gia TSCD thué tai chinh dugc ghi nhan bang gia tri hop ly cla tai san thué hoac gia tri
hién tai ciia khodn thanh toan tién thué téi thiéu (trudng hop gia tri hop ly cao hon gia tri hién
tai cGla khoan thanh todn tién thué t6i thiéu) cdng vdi cac chi phi truc ti€p phat sinh ban dau
lién quan dén hoat déng thué tai chinh.

Trong qua trinh s&r dung, Céng ty trich khau hao TSCD vao chi phi SXKD déi véi TSCD ¢ lién
quan dén SXKD. TSCP v6 hinh la quyén str dung dat thi chi tinh khau hao d6i véi nhiing TSCD
vo hinh la quyén s dung dat cé thai han.
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Bat dong san dau tu dugc trich khau hao nhu TSCD, trir bat dong san dau tu cho téng gia
khéng trich khdu hao ma chi xac dinh tén that do gidm gia tri.

Khau hao dugc trich theo phuang phap duéng thang. Thai gian khau hao duoc udc tinh nhu
sau:

Nha ctra, vat kién tric 05 - 25 nam
May méc, thiét bi 05 - 10 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 05 - 08 nam
Thiét bi van phong 03-07 nam
Tai sén vo hinh va cac tai san khac 05-08 nam

6. Nguyén tac ghi nhan thué TNDN hoan lai

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué suat du
tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac
muc thué suat cé hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh.

7. Nguyén tac ghi nhan chi phi tra truéc

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc vao chi phi SXKD tiing ky k& toan can cr vao tinh chét,
muc do ting loai chi phi dé lua chon phuang phéap va tiéu thic hop ly, nhat quén.

Cac khoan chi phi tra trudc dugc theo déi theo tiing ky han tra truéc da phat sinh, da phan bé
vao cac déi tuong chiu chi phi ctia ting ky ké toan va sé con lai chua phan bé vao chi phi.
Phan loai cac chi phi tra trudc khi lap bao cao tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- S6 tién trd trudc dé dugc cung cép hang héa, dich vu trong khoang thai gian khéng qua 12
thang hodac mét chu ky SXKD théng thudng ké tir thai diém tra truée dugc phan loai la ngén
han.

- Sé tién tra trudc dé dugc cung cap hang hda, dich vu trong khodng thdi gian trén 12 thang
hodc hon mot chu ky SXKD thong thuang ké tir thai diém tra trude dugce phan loai la dai han.
8. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai tra

Cac khoan phai tra duoc theo dai chi tiét theo thdi han thanh toan con lai cGia cac khoan phai
tra, d6i tuogng phai tra, loai nguyén té phai trad va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cda
Cong ty.

Viéc phan loai cac khoan phai trd dugc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban: cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tur giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san va khoan phai trd khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac;
- Phai tra ndi bo: cac khoan phai tra gilra don vi cap trén va don vi cap dudi truc thudc khong
c6 tu cach phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai tra khac: cac khoan phai tra khéng cé tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua,ban, cung cap hang héa, dich vu.

Phan loai cac khoan phai tra khi lap bao cédo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khoan phai trd cé thai gian thanh toan con lai khéng qua 12 thang hoac trong 1 chu ky
san xuat kinh doanh dugc phan loai la ngan han.
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- Cac khoan phai tra c6 thai gian thanh toan con lai tir 12 thang tr& 1én hoac trén 1 chu ky san
xuat kinh doanh dugc phan loai la dai han.

Tai thai diém 1ap bao cao tai chinh theo quy dinh clia phép luat, Cong ty danh gia lai s6 du clia
cac khoan ng phai trd cé gbc ngoai té (trir cdc khoan ngudi mua tra tién trudc; néu tai thoi
diém lap bao cdo cé bang ching chac chan vé viéc Céng ty khéng thé cung cap hang héa,
dich vu va Cong ty sé phai tra lai cdc khoan nhan trudc bang ngoai té thi cac khoan nay duoc
coi la cac khodn muc tién té c6 goc ngoai té) theo ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai thai diém |ap bao cao tai chinh.

9. Nguyén tac ghi nhan vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duéi hinh thiic phat hanh trai phiéu hoac phat hanh ¢é phiéu uu dai c6 diéu
khoan bat buéc bén phat hanh phai mua lai tai mét thai diém nhat dinh trong tuong lai khéng
phan anh vao khodn muc nay.

Cac khoan vay, ng can dugc theo doi chi tiét theo tirng doi tugng, tiing khé udc va tiing loai
tai sdn vay ng. Cac khodn ng thué tai chinh dugc phan dnh theo gid tri hién tai ciia khoan thanh
toan tién thué t6i thi€éu hodc gia tri hop ly cla tai san thué.

Phan loai cac khodn phai vay va ng phdi trd thué tai chinh khi 1ap bao cao tai chinh theo
nguyén tac nhu sau:

- Cac khodn vay va ng phai trd thué tai chinh c6 thdi han trd ng con lai khéng qué 12 thang
dugc phan loai la ngén han.

- Cac khodn vay va ng phai trd thué tai chinh c6 thgi han trd ng con lai hon 12 thang dugc phan
loai la dai han.

Tai thai diém 1ap béao céo tai chinh theo quy dinh ctia phéap luat, Céng ty danh gia lai s6 du ctia
cac khoan vay, ng thué tai chinh c6 géc ngoai té theo ty gia ban ngoai té clia ngan hang
thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai thai diém lap bao céo tai chinh.
10.Nguyén tac ghi nhan vay va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ky, trir truong hgp chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuat tai
san d& dang dugc tinh vao gia tri cGia tai san dé (dugc vén hod) khi cé du cac diéu kién quy
dinh trong Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”.

11.Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan phai trd cho hang hda, dich vu da nhan duoc tu ngudi ban hoac da cung cap cho
ngudi mua trong ky nhung thuc té chua chi trd do chua c6 héa don hodc chua du ho sg, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguai lao dong duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té€ khong gay dét bién cho chi phi san
xuat kinh doanh trén cg s dam bao nguyén tac phu hop gilta doanh thu va chi phi. Viéc trich
trudc chi phi phai tra phai dugc tinh toan mot cach chat ché va phai cé bang chiing hagp ly, tin
cay. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi b
sung hoac ghi giam chi phi tuong ng véi phan chénh léch.

12.Nguyén tac ghi nhan cac khoan du phong phai tra

Du phong phai tra dugc ghi nhan khi théa man cac diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lién déi) do két qua tu mot
su kién da xay ra;

- Sy gidm sut vé nhing loi ich kinh té€ c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
VU Ng;
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- Udc tinh dang tin cdy vé gia tri ctia nghia vu ng dé.

Gia tri dugc ghi nhan ctia mét khoan du phong phai tra la gia tri dugc udc tinh hop ly nhat vé
khodn tién sé phai chi d€ thanh toan nghia vu ng hién tai ngay két thuic ky ké toan.

Mot khodn du phong cho cac khoan chi phi tai ca cau doanh nghiép chi dugc ghi nhan khi cé
du cac diéu kién ghi nhan déi vai cac khoan du phong theo quy dinh tai Chuan muc ké toan
"Cac khoan du phong, tai san va ng tiém tang".

Cac khoan du phong phai trd dugc trich 1ap hay hoan nhép tai thai diém lap bao céo tai chinh
theo quy dinh cl@ia phap luat. Cac khoan du phong phai tra khi trich lap ghi nhan vao chi phi
quan ly doanh nghiép. Déi véi khoan du phong phai trd vé bdo hanh san pham, hang héa
dugc ghi nhan vao chi phi ban hang; khoan du phong phai tra vé chi phi bdo hanh cong trinh
xay lap dugc ghi nhan vao chi phi SX chung va hoan nhap vao thu nhap khac.

Chinhing khoan chi philién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban dau méi dugc bu
dap bang khoan du phong phai tra do.

13.Nguyén tac ghi nhan doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién bao gém doanh thu nhan truéc nhu: s6 tién khach hang da tra trudc
cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; khoan lai nhan truéc khi cho vay von hoac
mua cac céng cu ng; chénh léch gilra ban hang trd cham, tra gop theo cam két so véi gia ban
trd tién ngay; doanh thu tuong Uing véi hang héa, dich vu hoac s6 phai chiét khau giam gia
cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng.

S6 du cac khodn doanh thu nhan trudc bang ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh néu
khéng c6 bdng chiing chadn chdn cho thdy Céng ty sé phai tra lai khoan tién nhan trudc cho
khach hang bang ngoai té thi khéng danh gia chénh léch ty gia tai thai diém lap béo céo tai
chinh.

14.Nguyén tac ghi nhan vén chi sé hitu

a. Nguyén tac ghi nhan vén gép cua chi sé hitu, thing du vén ¢é phan, quyén chon trai
phié€u chuyén dai, vén khac ctia chii s& hiru

Voén dau tu clia chii sé hitu dugc ghi nhan theo sé von thuc gop clia chd sé hitu va dugc theo
déi chi tiét cho tiing té chic, tiing ca nhan tham gia gop vén.

Khi gidy phép dau tu quy dinh von diéu |é clia cong ty dugc xac dinh bang ngoai té thi viéc
xac dinh phan vén gép clia nha dau tu bang ngoai té dugc can cur vao so6 luong ngoai té da
thuc gép.

Vén gép bang tai san duoc ghi nhan tang von chi sé hiru theo gia danh gia lai cla tai san
dugc cac bén gop von chap nhan. Doi véi tai san vo hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén
thuong mai, quyén khai thac, phat trién du an ... chi dugc tang von gép néu phap luat cé lién
quan cho phép.

D6i v3i cdng ty c6 phan, vén gdp ¢6 phan clia cac c6 déng dugc ghi theo gia thuc té€ phat
hanh cé phiéu, nhung dugc phan anh tai hai chi tiéu :

-V6n gép cuta chd s& hiru dugc ghi nhan theo ménh gia cta ¢ phiéuy;

-Thang du vén ¢ phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch I6n hon hodc nhé han gilra gia thuc
té€ phat hanh c6 phi€u va ménh gia.

Ngoai ra, thang du vén cé phan cling dugc ghi nhan theo s6 chénh léch I6n hon hodc nhé hon
gitta gia thuc té phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi tai phat hanh cé phiéu quy.

Quyén chon chuyén déi trai phiéu phat hanh cé phiéu phat sinh khi céng ty phat hanh loai
trai phiéu c6 thé chuyén déi thanh mét s6 lugng ¢6 phiéu xac dinh dugc quy dinh sén trong

BAO CAO THUONG NIEN 2024 | 89



phuong an phat hanh. Gia tri cdu phan von cua trai phiéu chuyén déi la chénh léch gilra téng
6 tién thu vé tur viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi va gia tri cdu phan no cla trai phiéu
chuyén déi. Tai thai diém ghi nhan ban dau, gia tri quyén chon c¢6 phiéu cta trai phi€u chuyén
déi dugc ghi nhan biét trong phan vén dau tu cia chi s& hitu. Khi dao han trai phiéu, ké toan
quyén chon nay sang thang du von c6 phan.

Vén khac phan anh vén kinh doanh dugc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat déng kinh
doanh hoac do dugc tang, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tac ghi nhan chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch danh gia lai tai sdn phan dnh chénh |éch do danh gia lai tai sdn hién cé va tinh hinh
xU ly s6 chénh léch dé. Tai san dugc danh gia lai chdi yéu la TSCD, bat déng san dau tu, mot sé
trudng hop co6 thé va can thiét danh gia lai vat tu, cdng cu, dung cu, thanh pham, hang héa,
san pham d& dang ...

Chénh léch danh gia lai tai sdn trong cac trudng hop:

- Khi cé quyét dinh cia Nha nudc;

- Khi thuc hién c6 phan héa doanh nghiép Nha nudc;

- Cac trudng hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

Gia tri tai san dugc xac dinh lai trén co s& bang gia Nha nudc quy dinh, H6i dong dinh gia tai
san hodc ca quan tham dinh gia chuyén nghiép xac dinh.

c. Nguyén tac ghi nhan chénh léch ty gia

Chénh léch ty gia héi doai la chénh léch phat sinh tir viéc trao ddi thuc té hodc quy déi cung
mot s6 lugng ngoai té sang don vi tién té ké toan theo ty gid héi doai khac nhau tai thai diém
phat sinh cac nghiép vu kinh té€ bang ngoai té va tai thai diém danh gia lai cdc khodn muc ¢6
gdc ngoai té khi lap béo cdo tai chinh.

Cac khodn chénh léch ty gia trong ky ti cac giao dich bang ngoai té dugc phan anh vao doanh
thu hoat dong tai chinh (néu lai) hodc chi phi tai chinh (néu 16) tai thai diém phat sinh. chénh
léch ty gia trong giai doan trudc hoat dong ctia cac doanh nghiép do Nha nuéc nam gilr 100%
von diéu 1é ¢6 thuc hién du an, céng trinh trong diém qudc gia thi phan anh trén Bang can dai
ké toan va phan bé dan vao doanh thu / chi phi tai chinh.

d. Nguyén tac ghi nhan Igi nhuin chua phan phdi

Lgi nhuan sau thué chua phan phéi la so6 lgi nhuan tir cac hoat ddong clia cong ty sau khi cong
(+) hoac trir (-) cac khoan diéu chinh do ap dung héi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu
chinh hoi t6 sai sot trong yéu cla cac nam trudc.

Viéc phan chia Igi nhuan hoat déng kinh doanh cta céng ty phai ddm bao theo dung chinh
sach tai chinh hién hanh.

Cong ty me phan phoi lgi nhuan cho chti sé hitu khéng vugt qua muc Igi nhuan sau thué chua
phan phdi trén bao cao tai chinh hop nhat sau khi da loai trir anh hudng cla cac khoan lai do
ghi nhan tur giao dich mua gia ré. Trudng hop Igi nhuan sau thué chua phan phaéi trén bao cao
tai chinh hop nhat cao hon Igi nhuan sau thué chua phan phai trén béo cao tai chinh ctia cong
ty me va néu sé Igi nhuan quyét dinh phan phoi vugt qua so Igi nhuan sau thué chua phan
phdi trén bao céo tai chinh, cdng ty me chi thuc hién phan phdi sau khi da diéu chuyén Igi
nhuan ti cac céng ty con vé cong ty me.

Khi phan phéi lgi nhuan can can nhac dén cac khoan muc phi tién té nam trong Igi nhuan sau
thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi trd co tuc, lgi nhuan
clia cong ty.
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15.Nguyén tac ghi nhan doanh thu

a. Nguyén tac ghi nhan doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai théa man cac diéu kién sau:

- Phan 18n rai ro va lgi ich gan lién v&i quyén s& hitu sdn pham hodc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nam gilt quyén quan ly hang héa nhu nguai sé hiru hang héa hoac quyén
kiém soat hang héa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;

- Céng ty da thu dugc hodc sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi philién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tac ghi nhan doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi déng thoi thda man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tur giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bao cao;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu dé.

c. Nguyén tac ghi nhan doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu tién ai, tién ban quyén, cé tuc, loi nhuén
dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. Déi véi tién lai thu tur cac khoan
cho vay, ban hang tra cham, tra gép: doanh thu dugc ghi nhan khi chac chan thu duoc va
khoan g6c cho vay, ng géc phai thu khéng bi phan loai la qua han can phai lap du phong.
Doanh thu tir ¢6 tiic dugc ghi nhan khi quyén nhan ¢é tuc dugc xac lap.

d. Nguyén tac ghi nhan doanh thu kinh doanh bat déng san

+ BDS da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, DN da chuyén giao rdi ro va lgi ich
gan lién v&i quyén s& hitu BDS cho ngudi mua; DN khéng con ndm gilr quyén quan ly BDS nhu
ngudi s& hitu BBS hoac quyén kiém soat BDS;

+ Doanh thu duoc xac dinh tuang d6i chac chan;

+ Doanh thu da thu duoc hoac sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban BDS;

+ Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban BDS;

+ D3i v3i nhiing bat ddng san cham tré chua hoan thanh phai dugc phan loai la hang ton kho
dai han va thuyét minh r6 trén BCTC.

e. Nguyén tac ghi nhan doanh thu hop déng xay dung

Doanh thu hgp déng xdy dung dugc ghi nhan theo moét trong hai truong hop sau:
- Hogp dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién dé ké hoach: khi két qua
thuc hién hop dong dugc udc tinh mot cach dang tin cay thi doanh thu dugc ghi nhan tuong
Ung véi phan cong viéc da hoan thanh do nha thau tu xac dinh tai ngay lap bao céo tai chinh;
- Hgp dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khoi luong thuc hién: khi
két qua thuc hién hop dong dugc udc tinh mot cach dang tin cay va dugc khach hang xac
nhan thi doanh thu dugc ghi nhan tuong (ng véi phan cong viéc da hoan thanh dugc khach
hang xac nhan.

Khi két qua thuc hién hop déng khong thé udc tinh mét cach dang tin cay thi doanh thu ghi
nhan tuong duong chi phi da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la tuong d6i chac chan.
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f. Nguyén tac ghi nhan thu nhap khac
Thu nhap khac bao gom cac khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh cta
céng ty: nhugng ban, thanh ly TSCD; tién phat do khach hang vi pham hgp déng; tién boi
thudng clia bén thi ba dé bu dap cho tai san bi tén that; khoan thu ti ng khé doi da xdr ly x6a
$8; ng phai trd khéng xac dinh dugc chu; thu nhép tir qua biéu, tdng bang tién, hién vat ...
16.Nguyén tac ghi nhan cac khoan giam trir doanh thu
Viéc diéu chinh gidam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:
- Diéu chinh gidam doanh thu ctia ky phat sinh néu cac khoan giam trtr doanh thu phat sinh
cung ky tiéu thu sdn pham, hang héa, dich vu;
- Diéu chinh gidm doanh thu nhu sau néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu
thu sadn pham, hang hda, dich vu:

+ Diéu chinh gidam doanh thu trén bao cao tai chinh cta ky lap bdo cdo néu phat sinh céac
khoan gidm trir doanh thu trudc thdi diém phat hanh bao cédo tai chinh;

+ Diéu chinh gidm doanh thu trén bao cdo tai chinh ctia ky sau ky lap bao céo néu phat sinh
cac khoan gidm trir doanh thu sau thai diém phat hanh béo céo tai chinh.
Chiét khau thuong mai phai tra la khodn céng ty ban gidm gia niém yét cho khach hang mua
hang véi khoi lugng 16n.
Gidm gia hang ban |a khoan gidm trir cho ngudi mua do san pham, hang héa kém, mat pham
chat hay khéng ding quy cach theo quy dinh trong hop dong kinh té.
Hang ban tra lai phan anh gia tri cia sé san pham, hang hoéa bi khach hang tra lai do cac
nguyén nhan nhu vi pham cam két, vi pham hap déng kinh té, hang bi kém, mat pham chat,
khoéng dung ching loai, quy céch.
17.Nguyén tac ghi nhan gia vén hang ban

Gia vén hang ban bao gém tri gid vén ctia san pham, hang héa, dich vu, bat déng san dau tu;
gia thanh san xuat ctia san pham xay lap ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong
kinh doanh bat dong san dau tu ...

Gia tri hang ton kho hao hut, mat mat dugc ghi nhan vao gia vén hang ban sau khi trir di cac
khodan béi thuong (néu cd).

Da6i véi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vugt muc binh thudng, chi phi nhan cong,
chi phi sdn xuat chung ¢6 dinh khéng phan bé vao gia tri san pham nhap kho dugc tinh vao
gia von hang ban sau khi trir di cac khodn boi thudng (néu co) ké ca khi san pham, hang héa
chua dugc xac dinh la tiéu thu.

18.Nguyén tac ghi nhéan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém céac khoan chi phi hoat ddng tai chinh: chi phi hodc cac khoan 16
lién quan dén cac hoat ddng dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép von
lién doanh, lién két; 16 chuyén nhugng chiing khoén; du phong gidm gia chiing khoan kinh
doanh; du phong tén that dau tu vao don vi khac; khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty
gia hoi doai...

19.Nguyén tac ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang
héa, cung cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi chung cta céng ty gém cac chi phi vé
luong, bdo hiém xa hoi, bao hiém y té, bdo hiém that nghiép, kinh phi cong doan ctia nhan
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vién quan ly; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng, khau hao TSCD dung cho quan ly
cdng ty; tién thué dat, thué moén bai; du phong ng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi
phi bang tién khac...

20.Nguyén tac ghi nhan chi phi thué€ TNDN hién hanh, CP thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh la s6 thué TNDN phai nép dugc xac dinh trén co s& thu nhap
chiu thué va thué suat thué TNDN hién hanh.

Chi phithué TNDN hoan lai la s6 thué TNDN sé phai nép trong tuang lai phat sinh trong tucong
lai tUr viéc:

- Ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam;

- Hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai da dugc ghi nhan tir cac nam trudc.

21.Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh hudng déng
ké d6i véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing
dugc xem la bén lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu dnh hudng dang ké
chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé duoc chu
trong nhiéu hon trong hinh thic phap ly.

22.Bao cao bo phan

B6 phan theo linh vuc kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh biét tham gia vao qua trinh
san xuat hodc cung cap san pham, dich vu va ¢6 rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan
kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia ly la mét phan c6 thé xac dinh biét tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap sadn pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé va cé rdiro va
Igi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh trong cac mai truong kinh té khac.

23.Cong cu tai chinh

a. Tai san tai chinh

Theo Thong tu 210, Cong ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém:

- Tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly thong qua Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh la mét tai san tai chinh dugc ndm gil dé kinh doanh hodc dugc xép vao nhém phan
anh theo gia tri hgp ly théng qua Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh tai thai diém ghi
nhan ban dau;

- Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac
khoan thanh toan cé dinh hodc c6 thé xac dinh va c6 ky dao han cé dinh ma Céong ty cé y dinh
va c6 kha nang gilr dén ngay dao han;

- Cac khodn cho vay va phai thu la cac tai sdn tai chinh phi phdi sinh véi cac khoan thanh toan
c6 dinh hodc c6 thé xac dinh va khong dugc niém yét trén thi trudng;

- Tai san san sang dé ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh dugc xac dinh 1a sdn sang dé ban
hodc khong dugc phan loai la tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly thong qua Bao
cao két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han, cac khoan
cho vay va phai thu.

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thuéc vao muc dich va ban chat cla tai san tai
chinh va dugc quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau.
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Cac tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom tién va tién gui ngan han, cac khoan phai thu khach
hang, phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dugc niém yét va khéng dugc
niém yét.

CAc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngay mua va diing ghi nhan tai ngay ban. Tai thai diém
ghi nhan lan dau tai san tai chinh dugc xac nhan theo gia goc cong vai chi phi giao dich truc
tiép lién quan dén viéc mua, phat hanh.

b. No phai tra tai chinh va céng cu vén chii s& hitu

Céc céng cu tai chinh dugc phan loai la ng phai tra tai chinh hodc céng cu von cht s& hiu tai
thdi diém ghi nhan ban dau phu hop véi ban chét va dinh nghia cla ng phai tra tai chinh va
cong cu von cht sé hitu.

Theo Théng tu 210, Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cadc nhém:

- Ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh 1a ng phai trd dugc ndm gilr dé kinh doanh hodc dugc xép vao nhdém phan anh
theo gia tri hop ly théng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh tai thdi diém ghi nhan
ban dau;

- Cac khodn ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bé dugc xac dinh bang gia tri
ghi nhan ban dau clia ng phai tra tai chinh trir di cdc khoan hoan tra géc, cong hoac trir cac
khoan phan bé lay ké tinh theo phuong phap 1ai suat thuc té ctia phan chénh léch gilra gia tri
ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hoac théng qua viéc
st dung mot tai khodn du phong) do gidm gia tri hodc do khéng thé thu hoi.

Viéc phan loai ng phai tra tai chinh nay phu thudc vao muc dich va ban chat cla tai san tai
chinh va dugc quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau.

Ng phai tra tai chinh clia Cong ty bao gém cac khoan phai trd ngusi ban, phai tra khéc, cac
khodn ng va vay.

Tai thdi diém ghi nhan ban dau tat cd ng phai tra tai chinh dugc xac nhan theo gia géc cong
véi chi phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céng cu vén Chi sé hiru (CSH): La hop dong chiing té dugc nhing loi ich con lai vé tai san
cla Cong ty sau khi trir di toan bé nghia vu.

Bu trir cdc cong cu tai chinh: Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir v&i nhau va

2. PHAITHU CUA KHACH HANG
2.1.Ngan han

2023 2022

- Céng ty me: 127.957.768.891 123.892.413.561

+ Cong ty TNHH XD & TM Nhan Luc 9.294.141.784 13.874.138.146

+ Cong ty TNHH XD & TM Tai Luc 6.673.325.836 2.804.519.544

+ Cong ty CP Dich vu Bat dong san Danh Khoi - 38.791.648.309

+ Ly Bich Quyén 14.355.000.000 13.650.000.000

+ Nguyén Dinh Thai 673.105.000 673.105.000

+ Nguyén Thi Thuy Trang - 1.192.000.000

+ Nguyén Kim Hong Hanh 2.160.000.000 3.000.000.000

+ Truong Nguyén Phuong Vy 20.521.029.400 13.183.909.400

+ Nguyén Van Trung 420.859.000 420.859.000

+ Nguyén Thai Nguyén 15.373.960.000 -

+ Lé Van Phudc 21.901.280.000 1.252.660.000

+ Cac doi tuong khac 36.585.067.871 32.547.854.162

- Phai thu ti cac bén lién quan 2.794.520.000 2.501.720.000

+ Nguyén Triéu Dong 2.794.520.000 2.501.720.000

2.2 Dai han

Phai thu tif cac bén khac 85.790.209 93.660.209
+ Cac d6i tuong khac 85.790.209 93.660.209
Cong 85.790.209 93.660.209

2.3 Théng tin vé giao dich ctia cac bén ¢é lién quan: (Xem phdan muc Vill - Nhiing théng tin khdc.)

3. TRA TRUGC NGUOI BAN

3.1 Ngan han

2023

2022

Tra trudc ngudi ban tir cac bén khac

369.402.169.144

346.035.134.607

trinh bay gia tri thuan trén Bang can déi ké toan khi va chi khi Cong ty cé quyén hop phap dé +Cong ty TNHH XD & TM Nhan Luc 153.841.853.415 126.113.030.006
bu trir gia tri da dugc ghi nhan; va cé du dinh thanh toan trén co s& thuan hoéc ghi nhan tai +C6ng ty TNHH XD & TM Tai Luc 46.504.917.297 70.528.617.597
V.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN + Truong Minh Tri = 24.544.400.000
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUGNG TIEN Don vi tinh: VND + Cac doi tugng khac 9.050.890.366 8.339.674.544
oE T Cong 369.402.169.144 346.035.134.607
e 02 3.2. Théng tin vé giao dich ctia cac bén cé lién quan: (Xem phdn muc Vil - Nhimg théng tin khdc.)
- Tién mat 1.706.159.193 3.497.802.306
- Tién gUi ngan hang 468.282.758 1.346.744.639
Cong 2.174.441.951 4.844.546.945
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4. CACKHOANG PAU TU TAI CHINH
4.1. Pautunam gilr dén ngay dao han

a. Ngan han 2023 2022
- Tién gui c6 ky han

+Ngan hang TMCP CT VN - CN Sa Déc 20.000.000 -
Céng 20.000.000 -

Ghi cha: Hop dong tién gUi c6 ky han sé 724/2023/29002 ngay 21/08/2023 tai Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Sa Déc, ky han 12 thang, 1ai suat 5.2%/nam, lai

nhap von.
b. Dai han 2023 2022
- Trai phiéu 610.000.000 610.000.000
+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thén Viét Nam - CN Soc Trang SLELLRY >00.000.000
+ Ngan he’mg '[MCP Pau tu va Phat trién Viét 110.000.000 110.000.000
Nam - CN Séc Trang
Cong 610.000.000 610.000.000
4.2. Pautugép von vao Congty con
2023 2022
- Pau tu vao Cong ty con 38.000.000.000 38.000.000.000
Xu;fncong ty TNHH Ban buon Thuy san Bai Phd 38.000.000.000 38.000.000.000
Cong 38.000.000.000 38.000.000.000
Ghi chu:

Pau nam Céng ty TNHH Ban budn Dai Phi Xuan (sau day goi la "Céng ty Pai Pha Xuan") la
Céng ty con vai ty 1& s& hiru vén clia Cong ty me - Codng ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Dau
khi Cltu Long 12 95%. Tai ngay 23/06/2023, Cong ty CP Dau tu va Phét trién Dé thi Dau khi Clru
Long da chuyén nhugng toan bd vén gop cho cac ca nhan sau (Theo Nghi Quyét Hbi déng
quan tri s6 05/NQ.HDQT.PVCL.23 ngay 23/06/2023):

- Chuyén nhugng cho Ong Nguyén Thai Nguyén 50% vén diéu 1é Cong ty Dai Pha Xuan tuong
duong 20.000.000.000 déng;

- Chuyén nhugng cho Ba Tran Thi Tién 25% vén diéu 1é Cong ty Pai Phu Xuan tuong duong

10.000.000.000 d6ng;

- Chuyén nhuang cho Ong Lé Van Phudc 20% vén diéu lé Céng ty Dai Phi Xuan tuong duong

8.000.000.000 ddng.

5. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

5.1 Ngan han

2023

2022

Phai thu vé ti cho vay tir cac bén khac

1.000.000.000

2.100.000.000

- Trung tam Pao tao Sat hach Lai xe Thang Long (1)

1.000.000.000

1.000.000.000

Phai thu vé ti cho vay tif cac bén lién quan 41.986.800.000  46.346.800.000
- Cong ty CP Ché bién Thiy san Ut Xi (2) 41.986.800.000 46.346.800.000
Cdng 42.,986.800.000 42,986.800.000

Ghi chu:

(1) Theo hop déng cho vay von ngay 27/7/2018, dugc gia han tiép theo trong nam 2023, lai

suat 12%/nam.

(2) Theo hgp dong cho vay von sé 01/HBVV/PVCL-UTXI/2021 ngay 01/10/2021 va sé du hgp
dong cho vay von s6 01/HPVV/PVCL-UTXI/2017 ngay 02/11/2017; cac phu luc hop dong gia

han, 1ai suat 11%/nam.

5.3 Théng tin vé giao dich ctia cac bén cé lién quan: (Xem phdn muc Vill - Nhang théng tin

khdc.)

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

2023 2022
Gia tri DP Gia tri DP
6.1 Ngin han - - -
Tam (ing 984.223.000 = 1.268.538.000 -
Tam Ung tif cac bén khac 984.223.000 - 1.268.538.000 -
+ Pao Huynh Anh Khoa 38.000.000 - 206.500.000 -
+ Lé Van Phudc 200.000.000 - 200.000.000 -
+ Tran Thanh Cudng - - 65.000.000 -
+ Tran Thi Ngoc Hué 574.000.000 - 574.000.000 -
+ Nguyén Thanh Hlung 150.000.000 - 150.000.000 -
+Dé8i tugng khac 22.223.000 - 73.038.000 -

Phai thu khac

141.658.342.302

126.272.826.737 -

Phai thu khac tuf cac bén khac 103.038.918.948 - 92.408.393.383 -
T Cty TNHH XD&TM Nhan Luc N 57.970360.000 -
Vo Lé Bao Yén 1534000000 - 10.000.000.000 -
+ Nguyén Minh Buc 3.690.000000 - 3.690.000000 -
+ Nguyén Thi Y&n Nhung 7790000000 - 7790000000 -
+ Trén Nghia 25063000000 - .
+ DGi tuong khac 64961918948 - 12958033383 -

Phai thu tuf cac bén lién quan 38.619.423.354 - 33.864.433.354 -

+ CT C6 phan CBTS Ut Xi 11138713354 - 11138713354 -
+ L& Van Phudc 13.695.780.000 - 4905000000 -
+ Cong ty TNHH Ban buon Thay 13.784.930.000 - 17.820.720.000

san Pai Phu Xuan

Cong

142.642.565.302

127.541.364.737 -

6.2 Dai han

Phai thu khac

62.057.500.000

62.057.500.000 -

Phai thu ti cac bén khac

31.042.000.000

31.042.000.000 -

+ Nguyén Van Cudng(¥)

31.042.000.000

31.042.000.000 -

Phai thu ti cac bén lién quan

31.015.500.000

31.015.500.000 -

+ Nguyén Kim Hong Pao(**)

31.015.500.000

31.015.500.000 -

Cong

62.057.500.000

62.057.500.000 -
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Ghi chua

(*) Hgp dong dy thac dau tu ngay 31/05/2022, theo dé Coéng ty Uy thac cho 6ng Nguyén Van
Cudng dau tu kinh doanh chuyén nhugng quyén st dung dat clia thira dat s6 32- To ban dé
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sO 2 véi dién tich 1.533,9 m2, dia chi & khém 4. Phuong 4, Tp Soc Trang, tinh Séc Trang, thai
han 5 nam.

(**) Hgp dong Gy thac dau tu ngay 17/08/2022, theo d6 Céng ty Gy thac cho ba Nguyén Kim
Hong Dao dau tu kinh doanh chuyén nhuong quyén st dung dat ctia thira dat s6 122- To ban
d6 s6 28 vdi dién tich 3.993,2 m2, dia chi & khém 3. Phudng 4, Tp S6c Trang, tinh Soc Trang,
thai han 5 ndm. Phu luc 01 ngay 04/01/2023 tang gia tri Uy thac dau tu lén thanh
31.622.741.500 déng.

6.3. Thuyét minh vé giao dich véi cac bén cé lién quan - Xem phdn muc VIil- Nhiing théng
tin khdc

7. HANG TON KHO

2023 2022
Gia géc DP Gia géc DP
Cdéng ty me
+ Thanh phé’m 77.512.756.067 - 84.411.577.045 -
+ Hang hoéa 196.702.765.707 - 199.882.506.116 -
Cong 274.215.721.774 - 284.294.083.161 -

8. TAISAN DG DANG DAI HAN
8.1. Chi phi san xuat kinh doanh d& dang dai han

Sé giam trong ky - - - - - -

- Chuyén sang BBS
dau tu

- Thanh ly, nhugng
ban

- Gidam khac - - - - - -

S6 du
cudi ky

12.668.377.460 232.693.603 2.908.010.383 124.744.588 15.933.826.034

Gia tri hao mén luy ké

Sé du dau ky 6.796.785.837 42.983.729 1.544.018.321 106.944.590 - 8.490.732.477

S8 tang trong ky 490.102.808 46.538.724 368.478.747 6.472.728 - 911.593.007

- Khau hao

\ 450.102.808 46.538.724 368.478.747 6.472.728 - 911.593.007
trong ky

-Tang khéc - - - - - -

Sé giam trong ky - - - - - -

- Chuyén sang BBS
dau tu

- Thanh ly, nhugng ban - - - - - -

- Gidm khac - - - - - -

Sé du cudi ky 7.286.888.645  89.522.453 1.912.497.068 113.417.318 - 9.402.325.484

Gia tri con lai

Tai ngay dau ky 5.871.591.623 189.709.874 1.363.992.062 17.799.998 - 7.443.093.557

Tai ngay cudi ky 5.381.488.815 143.171.150 995.513.315 11.327.270 - 6.531.500.550

2023 2022
Gia géc Gia tri Gi géc Gia tri
9 ¢6 thé thu hdi 9 ¢6 thé thu héi
+Duankhu5A (*  43.764.116.797 43.764.116.797 71.555.084.112 71.555.084.112
Zh?lﬁ I('::u Minh 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000
C@ng 73.764.116.797 73.764.116.797 101.555.084.112 101.555.084.112

Ghi chd: Chi phi dau tu dai han co sé ha tdng, xdy dung nha & du dn khu dé thi 5A, Du dn Khu Minh
Chéu chua khai thdc kinh doanh hét.

9. CHIPHIiTRA TRUGC

Dai han 2023 2022

- Cong cy, dung cu 259.830.485 58.615.155
- Chi phi hoa héng, méi gidi - 5.143.200.967
Cong 259.830.485 5.201.816.122

10.TANG, GIAM TAI SAN €O PINH HUU HINH

TSCb
Nha cira May méc Phuong tién Thiét bi hiu
Sl vat kién tr:.'lc thiyé't bi van Eéi ' van phbr;g hinh Cong
khac
Nguyén gia
S6 du dau ky 12.668.377.460 232.693.603 2.908.010.383 124.744.588 - 15.933.826.034

Sé tang trong ky - - - - - -

- Mua trong ky - - - - - -

-Pau tu XDCB hoan
thanh

- Tang khac - - - - - -
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Ghi chu:

- Gid tri con lai cuéi ky cGia TSCP hiu hinh ding dé thé chdp, cdm ¢é dam bdo khodn vay: Khéng cé
- Nguyén gid TSCD hiru hinh cuéi ky da khdu hao hét nhung van con st dung: 1.922.211.387VND.
11.TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Ban
quyén, Phanmém
bidng sing maytinh
ché

TSCP vo
hinh Cong
khac

Quyén
phat
hanh

Quyén

Chitiéu st dung dat

Nguyén gia
S6 du dau ky 2.347.878.844 - - 56.047.000

2.403.925.844

Sé tang trong ky - - - - - -

- Mua trong ky - - - - - -

- Tang do hop nhat
kinh doanh

- Tang khac - - - - - -

Sé giam trong ky - - - - - -

-Thanh ly, nhugng ban - - - - - -

- Giam khac - - - - - -

Sé du cudi ky 2.347.878.844 - - 56.047.000 - 2.403.925.844

Gia tri hao mén luy ké

$6 du dau ky - - - 56.047.000

56.047.000
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Sé tang trong ky

- Khau hao trong ky

- Tang khéac

13.VAY VA NGO THUE TAI CHINH

13.1.Ngan han

Vay va ng thué tai chinh

S& giam trong ky

-Thanh ly, nhugngban -

2023

Phat sinh

2022

Gia tri

S6 6 kha ning
tra ng

Tang Giam

Gia tri

S48 ¢6 kha ning
tra ng

- Giam khac

Ngan han

- Ngan hang
NéngNghiép
Va Phét Trién
Néng Thén
Viét Nam -
CN Séc Trang

75.000.000.000

75.000.000.000

95.708.414.070

95.702.044.998

74.993.630.928

74.993.630.928

Sé du cudi ky - - 56.047.000 - 56.047.000
Gia tri con lai
Tai ngay dau ky 2.347.878.844 - - - - 2.347.878.844
Tai ngay cudi ky 2.347.878.844 - - - - 2.347.878.844
Ghi chu:
- Nguyén gia TSCP v6 hinh cudi ky da khau hao hét nhung van con st dung: 56.047.000 VND
12.TANG, GIAM BAT DPONG SAN PAU TU
Chi tiéu 2023 tr::;iy t:;imky 2022
a.Bat dong san dau tu cho thué
Nguyén gia 40.201.580.728 2.097.667.858 - 42.299.248.584
- Quyén s dung dat - . - -
-Nha - -
- Nha va quyén st dung dat 40.201.580.728  2.097.667.858 - 42.299.248.584
-Cosd hatang : : - -
Gia tri hao mon lay ké 10.197.338.357 1.491.273.114 - 11.688.611.471

- Quyén s dung dat

-Nha

- Nha va quyén sir dung dat

10.197.338.357

1.491.273.114 -

11.688.611.471

-Coséhatang - - - -
Gia tri con lai 30.004.242.371 606.394.744 - 30.610.637.115
- Quyén s dung dat - - - -
-Nha - - - -
- Nha va quyén st dung dat 30.004.242.371 606.394.744 - 30.610.637.115

- Cosé hatang
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- Ngan hang
TMCP
Ngoaithuong
Viét Nam

6.346.491.860

6.346.491.860

22.657.406.003

32.626.271.397

16.315.357.254

16.315.357.254

Ng dai han
dén hantrd

- Ngan

hang TMCP

Ngoai =
thuong Viét

Nam

720.000.000

720.000.000

720.000.000

- Ngan
hang TMCP
BTvaPTVN-
CN Séc Trang

31.314.808.126

31.314.808.126

31.314.808.126

Céng 112.661.299.986

112.661.299.986

149.680.628.199

129.048.316.395

92.028.988.182

92.028.988.182

Chi tiét cdc khodn vay tai thdi diém cuéi ky nhu sau:

Hinh thuc
Sé/ngay n Thai han e . dam bao
ciia hop déng vay Bén cho vay Vay Lai suat S0 cudi nam khoan
vay
Ngan hang Theo lai
HBDTD s6 7600-LAV- Nong Nghiép suat thi Thé chap
202200287 ngay Va Phat Trién 12thang  trudng tai QsSD dat
29/05/2023 N6ng Thon Vit thoi diém /2000000000y orop
Nam - CN ST vay
HDTD s6 Ngan hang Theo tiing Thé chédp
048/23/HDTD/ST/CRC1 TMCP Ngoai 12thang  thdi diém 6.346.491.860 QSD dat
ngay 20/10/2023 thuong VN gidi ngan KDT 5A
. Ngan hang i o Ke el X
HETD s6 TMCP Dau tu Lai suat thi Thé chap
009/2021/2532093/HBDTD By i 2 36thang  truongthai  31.314.808.126 QSD dat
ngay 20/01/2021 va Phat trién diém va KDT 5A
9ay VN - CN ST y
Cong 112.661.299.986
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13.2. Dai han 13.3. Vay va no thué tai chinh la cac bén lién quan - Xem phan muc Vil - Nhing théng
tin khdc

Vay va ng thué tai chinh - ) o
14.PHAI TRA NGU Ol BAN

2023 Phat sinh 2022
5co 5 S8 c6 kha Ngén han 2023 2022
Gié tri o ":;h::a"g Ting Giam Gia tri nang i S <8 <6 KN 3
£ trad ng Gié tri 0 CO nang Gié tri o6 co ¢ nang
Vay va ng thué tai trang tra ng
chinh tir bén khac - Phai tra tif cac bén khac 1.740.096.363  1.740.096.363  4.055.266.093  4.055.266.093
Ngan hang TMCP + Cong ty TNHH MTV Tan Tai
Dau tuva Phét trién - : - 49314808126 49314808126  49314.808.126 Hung 343.032.063 343.032.063 437.369.174 437.369.174
M~ E NG + Cong ty TNHH Phudc Hung
Ngan hang TMCP Thinh Phat 131.947.800 131.947.800 1.292.202.400 1.292.202.400
Cong thuong Viét 115.188.917.000 115.188.917.000  26.300.000.000 61.111.083.000 150.000.000.000 150.000.000.000 y —
Nam - CN a Béc + Cong ty TNHH MTV Khuiong 275.930.900 275.930.900 566.080.000 566.080.000
Thanh Phat el B 080 080
Ngan hang TMCP C C3 ohan Dich vu BA
O ié +Cong t (o] an Dich vu Bat
o oNoe 49795000000 49795000000 49795000000 - - - déng Sgé: Dani Khoi 149.625.000 149.625.000  1.000.000.000  1.000.000.000
T ~ <] s
rang + DG tuong khac 276.200.600 276.200.600 759.614.519 759.614.519
Céac d6i tugng khac 26.566.885.000 26.566.885.000 24.600.000.000 983.115.000 2.950.000.000 2.950.000.000 C{)ng 1.740.096.363 1.740.096.363 4.055.266.093 4.055.266.093
15.NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC
Co 191.550.802.000 191.550.802.000 100.695.000.000 111.409.006.126 202.264.808.126 202.264.808.126
A 15.1 Ngén han 2023 2022
Chi tiét cac khoan vay tai ngdy két thuc ndm tai chinh nhu sau - Ngudi mua tra trudc tif cac bén khac 56.728.700.090  121.596.855.410
o . Hinh thitc + Ly Bich Quyén 4.600.000.000 4.600.000.000
soindsy Bén chova hdiihan Lai suat S8 cusinaim | Jimbdo - i Mai
vay + Truong Nguyén Phuong Vy 2.032.330.000 1.204.720.000
HDTD s6 DN.21.0141/2022- Ngan hang Theo lai Thé chap + Bui Thi Tuyét Mai - 4.671.145.600
HDCVDADT/NHCT724 ngay  TMCP CTVN - 36thang  sudtttthdi  88.888.917.000 QSD dat  iiux -
18/05/2022 CN Sa déc diém vay KDT 5A + Lam Hai Yen 7.659451.600
= — = = - Ngudi mua tra trudc tif cac bén lién quan 3.050.000.000 3.050.000.000
HDTD s6 DN.23.0245/2023- Ngan hang Theo tling Thé chap S - -
HDCVDADT/NHCT724ngay TMCPCTVN-  60thdng  thdidiém  26.300.000.000 QSD dat + Nguyen Kim Hong bao 3.000.000.000 3.000.000.000
28/8/2023 CN Sa déc gidi ngan KDT 5A + Duong Thé Nghiém 50.000.000 50.000.000
HETD s6 Ngan hang L sust thi Thé chip CONG 59.778.700.090 124.646.855.410
009/2021/2532093/HBTD ~ TMCP CTVN - 60thang  truongthdi  49.795.000.000 QSD dat 15.2 Thong tin vé giao dich ctia cac bén cé lién quan: (Xem phdn muc VIl - Nhiing théng
ngay 20/01/2021 CN Soc Trang diém vay KDT 5A tin khdc.)
16.THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC
HDTD s6 77132/2023- 'T\',a?; *géf‘ugtu Léi suét thi Thé chdp S6phaindp  SGda thuc nop
HDCVDADT/NHCT822ngay /o o os 36thang  trudngthdi  31.314.808.126 QSD dit 2022 trong ky trongky 2023
29/11/23 VN - CN ST diem vay KT SA Thué va cac khoan phai nop
Thué gié tri gia tang 10.063.891.238  20.508.789.070 27.596.295.644 2.976.384.664
e g + Phdi nép 10.063.891.238 5.565.641.633 12.653.148.207 2.976.384.664
o x Cac doi tugng . Theo thai , M -
Hop dong vay von Khic 24thang e vay 26.566.885.000 Tin chap + Buoc khdu trir - 14.943.147.437 14.943.147.437 -
Thué thu nhap DN 21.151.533.250  15.321.673.300 21151533250  15.321.673.300
Cong TSTEE000 Thué thu nhap CN 123.612.829 84.200.000 - 207.812.829
Thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Céng 31.339.037.317 35.917.662.370  48.750.808.894 18.505.793
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20.VON CHU SG HUU

20.1. Bang ddi chiéu bién déng cia vén chi s& hitu

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chiu su kiém tra cGia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu

cach khéac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bio cdo tai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét

dinh cla co quan thué. Vén gép Thing Cé Quy Lgi nhuan
17.CHI PHi PHAI TRA clachiisshiy: o0 [Phiu - dlute st Cong
voncd quy phat trién chua phan phoi
2023 2022 I phén
$6 du ddu nam truéc 474.998.850.000 - - 32.444.660.094  70.730.206.873 578.173.716.967
Ngan han t'rbgicnh“é" tang trong nam - - - - 56.037.452.377  56.037.452.377
- Lai vay 521.617.133 494.228.954 » - N -
- Tang von trong nam trudc 56.996.940.000 - - - 56.996.940.000
18.PHAI TRA KHAC + Quy khen thudng, phuc lgi (5.603.745.239) (5.603.745.239)
Nasn h + Quy ddu tuphdt trién - - - 5.603.746.239 (5.603.746.239) -
18.1. Ngan han - Chia 6 tuic - - - - (56.996.940.000)  (56.996.940.000)
2023 2022 - Giam khéc - - - - - -
- BHXH 5.690.000 6.236.000 < 2o <
— —— 20 fueniinim taific 531.995.790.000 . - 38.048.406.333  58.563.227.772 628.607.424.105
- Nhan ky cugc ky quy ngan han 12.227.900.000 12.244.600.000 (S6 du dau ném nay)
+ Cong ty C6 phan Dich vu Bat dong san Danh Khoi 10.150.000.000 10.600.000.000 - Lgi nhuan tang trong nam - : : - 57.697.557.914  57.697:557914
-Tang v 5 63.818.390.000 - - - 63.818.390.000
+Cong ty CP Major Education 1.200.000.000 1.200.000.000 2ng von frong nem nay
- Tang khéc - ; ; - 5.320.000.000 5.320.000.000
+ Céc d6i tuong khéc 877.900.000 444.600.000 Tich lap GAc quy
- Phai tra, phai nop khac 16.290.063.000 44.628.314.328 + Quy khen thuéng, phuc loi (5.769.755.791) (5.769.755.791)
Phai tra, phai ndp khac tir cac bén khac 15.833.579.639 44.628.314.328 +Quy déu tu phdt trién 5.769.755.791 (5.769.755.791) -
+ Cong ty C3 phan Dich vu Bat ddng san Danh Khoi - 11.000.000 - g‘,'a c:ht,uc - - - - (63.818.390.000)  (63.818.390.000)
- Gidm khac - - - - - -
+ Trang Thanh Sy - 9.949.950.000 S8 du cudi nam 595.814.180.000 - - 43.818.162.124  46.222.884.104 685.855.226.228
+ Nguyén Kim H6ng Hanh 159.550.818 5.385.000.000
+Cong ty TNHH Tu van Dau tu Xay dung 926 - 5.562.000.000 Ghi chu: (¥) : Céng ty tdng vén trong ndm 2022 bdng hinh thirc tré cé tuc béng cé phiéu; Theo Nghi
+ Tang Luong Nghi i 6.624.240.000 quyét s6 thuong nién sé 01/NQ.DHCD/PVCL.2023 ngay 18/04/2023 va Céng vdn chdp thudn sé
" —— 5523/UBCK-QLCB ngay 16 thdng 08 ndm 2023 cia UBCK Nha nuéc va Bdo cdo két qua dot phdt hanh
+ Pham Tién Dang 2.100.000.000 2.100.000.000 c6 phiéu dé'tra cé tac sé 123/CBTT.PVCL.23 ngay 21 thdng 09 ngm 2023.
+ Coéng ty C8 phan ching khoan SME 2.793.000.000 2.793.000.000
+ Cac d6i tuong khac 10.781.028.821 12.203.124.328 (**) : Lgi nhudn dugc chia tu Céng ty TNHH Bdn buén Thljy san Dai Phu Xudn theo Bién ban
Phai tra, phai nop khac tir cac bén lién quan 456.483.454 - hop HDTV ngdy 22/05/2023
+ Nguyén Triéu Déng 456.483.454 _ 20.2. Chi tiét v6'n déu tu cta chti sé hitu
Cong 28.523.653.093  56.879.150.328 2023 2022
A e a e . ) LA L pen . L, e -Vén gép ctia Ong N én Triéu DG 106.624.000.000 95.200.000.000
18.2. Thong tin vé giao dich cta cac bén cé lién quan: (Trinh bay & thuyét minh VIlI - o,n g9op ctia — ng Tgtyen Trieu Zong
Nhiing théng tin khdc) -Vén gép cta Ong Trinh Sudng 62.720.000.000 56.000.000.000
19.THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA -V6n goép ciia Ong Duang Thé Nghiém 37.658.340.000 33.623.520.000
: : -Vén g6p ctia cac ¢ dong khac 388.881.840.000 347.172.270.000
2023 2022 -
e - Céng 595.814.180.000  531.995.790.000
- Thué suat thué TNDN s dung dé xac dinh gia tri 20% 209 . . N . R o el 3 3 -
thué thu nhap hon lai phai tra g 0 20.3. Cac giao dich vé von véi cac chii s& hiru va phan phai c6 tuc, chia lgi nhuan
- Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir cac 5.049.710.857 7103.903.283 2023 2022
khoan chénh léch tam thdi chiu thué D T -Vén dau tu cta chd sé hiu
- S6 bu trir vdi tai san thué thu nhap hoan lai - - +Von gbép dau ky 531.995.790.000 474.998.850.000
Thué thu nhap hoan lai phai tra 5.049.710.857 7.103.903.283 + V6n gbp tang trong ky 63.818.390.000 56.996.940.000
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+Von gdp giam trong ky - -

4. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

+V6n gop cudi ky 595.814.180.000 531.995.790.000 2023 2022
- Co6 tuc lgi nhuan da chia (63.818.390.000) (56.996.940.000) - L&l tién g, tién cho vay 5892.723.097 5981767888
20.4. C6 phiéu - L4i ban hang tra cham 201.756.500 720.019.230
2023 2022
p P R Cong 6.024.479.597 6.001.787.118
- S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh 59.581.418 53.199.579 — -
_56 lugng c6 phiéu da ban ra cong chung 59.581418 53.199.579 5. CHIPHITAI CHINH
+ C6 phiéu phé théng 59.581.418 53.199.579 2023 2022
+ C6 phiéu uu dai - - - Lai tién vay 32.260.171.106 18.756.554.512
- S8 lugng cd phiéu dugc mua lai (c6 phiéu quy) ) ) - Chiét khau thanh toéan, ban hang cham tra 1.468.555.942 1.529.178.740
+co phi€u pho thong - - Céng 33.728.727.048  20.285.733.252
+ C6 phiéu uu dai - - THU NHAP KHAC
- S6 lugng cé phiéu dang luu hanh 59.581.418 53.199.579 6. ’
+ C6 phiéu phé thong 59.581.418 53.199.579 2023 2022
+ C8 phiéu uu dai - - - Cac khoan khac 72.980.000 2.398.929.083
*Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/ cé phiéu Cong 72.980.000 2.398.929.083
20.5 Cac quy ciia doanh nghiép
2023 2022 7. CHIPHIi KHAC
- Quy déau tu phat trién 43.818.162.124 38.048.406.333 2023 2022
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA - Cac khoan bi phat 50.000.000 1.088.754.896
HOAT DONG KINH DOANH -
CL . ) . Céng 50.000.000 1.088.754.896
1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
2023 2022 8. CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
1.1. Doanh thu
_Doanh thu ban hang hoa, san pham 314.829.732.282 336.840.775.762 L iy
- Doanh thu cung cap dich vu 12.210.706.220 1.937.811.534 8.1. Chi phi ban hang
327.040.438.502 338.778.587.269 - Chi phi dich vu mua ngoai 13.090.771.766 21.206.691.525
2. CACKHOAN GIAM TRU DOANH THU - Thué, phi, 1& phi - 37.359.135
2023 2022 - Cac khoan chi phi ban hang khac 113.078.153 248.416.634
- Hang bén bi tra lai 10.419.336.557 38.080.955.078 Cong [Ea0S S oN)  21.492.467.294
R 8.2. Chi phi quan ly doanh nghiép
Céng 10.419.336.557 38.080.955.078
. N " - Chi phi céng cy, dung cu 259.664.977 240.297.470
3. GIA VON HANG BAN
- Chi phi nhan c6ng 5.253.518.000 7.186.605.647
, 2023 2022 - Chi phi kh&u hao 810.626.496 781.787.328
- Gid von hang hoa, sdn pham da ban 187.045.649.922 181.212.407.263
T - ” - Chi phi dich vu mua ngoai 1.097.932.440 1.020.087.187
- Gia vén cla dich vu da cung cap 9.362.855.581 1.667.994.207 e
Cong 196.408.505.503  182.880.401.470 - Thue, phi, I¢ phi 3-48.000 81.175.020
- Cac khoan chi phi QLDN khéc 937.150.371 3.636.434.170
Céng 8.362.440.284  12.946.386.822
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9. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

2023 2022
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 13.053.542.019 0.423.488.418
- Chi phi nhan céng 11.454.552.900 12.994.654.452
- Chi phi khau hao TSCB 2.402.866.121 2.184.129.071
- Chi phi dich vu mua ngoai 93.194.540.135 137.668.894.113
- Chi phi bang tién khac 2.256.938.670 12.275.581.819
Cong 122.362.439.845 174.546.747.873

10.CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

2023

2022

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu
thué nam nay

14.203.007.758

12.710.957.662

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ctia cac nam trudc vao chi phi
thué thu nhap hién hanh nam nay

(1.142.741.702)

(1.074.261.310)

- Thué TNDN tam tinh 1% trén doanh thu Ung tién trudc

207.214.818

1.142.741.702

Cdong

13.267.480.874

12.779.438.054

Thué thu nhdp doanh nghiép dugc xdc dinh nhu sau:

2023 2022
- Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 70.965.038.788  70.509.955.804
- Cac khodn diéu chinh tang hoac gidm Igi nhuan ké toan dé xac
dinh lgi nhuan chiu thué TNDN
+ Céc khoan diéu chinh tang 50.000.000 18.535.910.731
Chi phi giam theo doanh thu - 17.432.962.888
Chi phikhéng hop ly, hop lé 50.000.000 1.088.754.896

+ Cac khodn diéu chinh giam

25.371.534.159

Cdc khoadn diéu chinh giam doanh thu

25.371.534.159

- Chuyén 16 cac nam trudc

- Téng thu nhap chiu thué

71.015.038.788

63.674.332.376

- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhap chiu thué ky nay

14.203.007.758

12.719.063.807

+ Thué& TNDN theo thué sudt thong thudng 14.203.007.758 12.710.957.662
+ Thué& TNDN dugc mién, giam - -
11.CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

2023 2022

- Thu nhap thué& TNDN hoan lai phat sinh ti viéc hoan
nhap thué thu nhap hoan lai phai tra

1.587.714.254

Cong

1.587.714.254
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12.LAI CO BAN TREN CO PHIEU

2023 2022
Lgi nhudn phan bé cho ¢ déng s& hiiu CPPT 27.697.557.914 56.134.697.351
Quy khen thudng, phuc |gi trich tir LNST 5.769.755.791 5.603.745.239
S& lugng CPPT dang luu hanh BQ ky nay(*) 54.777.311 49.811.428
Lai co ban trén ¢d phiéu 948 1.012

13.LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

2023 2022
Lgi nhudn phan bé cho ¢ déng s& hiu CPPT 57.697.557.914 56.134.697.351
Quy khen thudng, phuc lgi trich tir LNST 5.769.755.791 5.603.745.239
S6 lugng CPPT dang luu hanh BQ ky nay (*) 54.777.311 49.811.428
Lai suy giam trén cé phiéu 948 1.014

(*) S6 luong CP phé théng dang luu hanh binh quan trong ndm duoc xdc dinh nhu sau:

2023 2022
S& lugng CPPT dang luu hanh binh quan dau nam 53.199.579 47.499.885
S6 lugng CP phdt hanh (tdng thém trong ndm) 6.381.839 5.699.694
Ngay phdt hanh 04-10-23 08/08/2022
S6 ngay luu hanh 89 146
S6 lugng CP BQ phat hanh thém trong nam
= (S6 Iuong CP phdt hanh * S6 ngdy Iuu hanh/360 ngay) 1:577.732 2311543
S6 lugng CPPT binh quan mua lai trong nam - -
S6 lugng CPPT binh quan luu hanh trong nam 54.777.311 49.811.428

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1.

CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUGNG TGI BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

TRONG TUONG LAI: khéng phat sinh

. CAC KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NAM GIU NHUNG KHONG SU DUNG: khdng

phatsinh
SO TIEN PI VAY THUC THU TRONG KY
2023
- Tién thu tur di vay theo khé uéc théng thudng 219.060.820.073
SO TIEN PA TRA THUC GOC VAY TRONG KY
2023
- Tién trd ng géc vay theo khé udc thong thusng 209.142.514.395
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VIIl. NHUNG THONG TIN KHAC

1. NHUNG KHOAN NO TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHUNG THONG TIN TAI CHiNH

KHAC: khéng ¢6

2. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN: khong ¢6

3. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
3.1. Bén c¢é lién quan

Bén lién quan

- Ong Nguyén Triéu Dong

- Ong Duong Thé Nghiém

- Ba Nguyén Thi Xi

- Ba Nguyén Kim Hong Dao

- Ong Nguyén Anh Tuan

- Ba Nguyén Thi Thanh Thay

- Ong Nguyén Hoang Nha

- Ong Nguyén Hoang Phuong

- Céng ty C6 phan Ché bién Thuy san Ut Xi

3.2.Giao dich véi bén c6 lién quan

- Thu nhép cta cac thanh vién Héi d6ng Quan tri va Ban Téng Gidam déc nhu sau:

Mdi quan hé

Cha tich HDQT

Thanh vién HDQT

Me Cha tich HDQT

Vg Cha tich HDQT

Con Chu tich HBQT

Em rudt Cha tich HBQT
Em ruét Cha tich HDQT
Em ruét Chu tich HBDQT
Dong chu tich HDQT

4. THONG TIN VE BAO CAO BO PHAN

Dé phuc vu muc dich quan ly, Céng ty dugc t6 chiic quan ly va hach toan hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty theo céc linh vuc kinh doanh nhu sau:

Hang héa Dich vu Cong

Doanh thu vé ban hang va cung cap dich
vu

314.829.732.282 12.210.706.220 327.040.438.502

Cac khoan gidm trir doanh thu 10.419.336.557 - 10.419.336.557

Gia vén hang ban 187.045.649.922 9.362.855.581 196.408.505.503

Loi nhuan gop 117.364.745.803 2.847.850.639 117.817.230.748

2023 2022

+ Thu nhap cta cac thanh vién Héi ddng quan tri
Nguyén Triéu Dong Chu tich HBQT 432.000.000 414.500.000
Duang Thé Nghiém Thanh vién HBQT 204.000.000 193.500.000
Truong Trac Linh Thanh vién HDQT 204.000.000 193.500.000
Pham Tan Khoa Thanh vién Boc lap HDQT 204.000.000 193.500.000
Nguyén Thai Nguyén Thanh vién Doc lap HDQT - 42.000.000
Lé Phudc Sang Thanh vién Béc lap HDQT 204.000.000 151.500.000
Tran Thi Ngoc Hué Thu ky, Phu trach Cong bé théng tin 136.000.000 233.000.000

+ Thu lao cac thanh vién Uy ban kiém toan
Lé Phudc Sang Chu tich Uy ban kiém toan 163.200.000 121.000.000
Pham Tan Khoa Cha tich Uy ban kiém toan 136.000.000 129.000.000
Nguyén Thai Nguyén Thanh vién Uy ban kiém toan < 28.000.000

+ Thu nhap ctGia Ban diéu hanh céng ty
Duang Thé Nghiém Téng giam ddc 293.392.700 317.188.001
Nguyén Séng Gianh Phé Téng giam déc 245.135.500 267.947.004
Pang Van Ut Anh Phé Téng giam déc 245.704.400 267.345.442
Bui Thi Kim Ngan Ké toan trudng 232.134.700 356.790.388
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5. QUANLY RUIRO CUA CONGTY

No phai tra tai chinh cht yéu cia Cong ty bao gém cac khoan ng vay, cac khoan phai trad nguoi
ban va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh ctia nhitng khodn ng phai tra tai chinh nay la
nham huy déng nguon tai chinh phuc vu cac hoat déng ctia Cong ty. Cong ty c6 cac tai san tai
chinh nhu cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat va tién gui
ngan han, dau tu chiing khodn niém yét va chua niém yét phat sinh truc ti€p tir hoat déng cuia
Cong ty.
RUi ro trong yéu phat sinh tif cac cong cu tai chinh ctia Céng ty la rdi ro thi trudng, rdi ro tin
dung va rui ro thanh khoan.
Nghiép vu quan ly rdi ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh clia
Cdng ty. Céng ty da thiét 1ap hé thdng kiém soat nham dam bao su can bang & muc hop ly
gitta chi phi khi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rti ro. Ban Téng Giam déc lién tuc theo doi
quy trinh quan ly rdi ro ctia Cong ty nham dam bao su can bang hap ly gilra rdi ro va kiém soat
rui ro.
Ban Téng Gidm déc Cong ty xem xét va thdng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhiing
rdi ro trén nhu sau:

5.1.Rui ro thi truong
RUi ro thi truong la rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia moét céng
cu tai chinh sé bién dong theo su bién déng cla gia thi truong. Rui ro thi trudng bao gom 3
loai rdi ro: rQi ro ngoai té, rui ro 1ai suat va rui ro gia. Céng cu tai chinh bi anh huéng bdi rai ro
thi trudng bao gém cac khoan vay va ng, trai phi€u doanh nghiép, trai phiéu chuyén déi, cac
khoan dat coc va cac khoan dau tu tai chinh.
Céc phan tich vé d6 nhay trinh bay duéi day dugc lap trén cao sé gia tri cac khoan ng thuan, ty
|é gitra cac khoan ng c6 1ai suat ¢ dinh va cac khodn ng ¢6 lai suat tha néi la khong thay déi.
a. Rudi ro ngoai té
Trong nam, cong ty khéng phét sinh cac giao dich bang ngoai té.
b. Rdi ro ldi sudt
RUi ro lai suat la rGi ro ma gia tri hop ly hodc cac luéng tién trong tuong lai clia céng cu tai
chinh sé bién déng theo nhiing thay ddi cta lai suat thi trudng.
Rui ro 1ai suat ctia Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién gl ngén han va cac
khoan vay.
Cong ty quan ly rdi ro 1ai suat bang cach phan tich tinh hinh thi trudng dé cé dugc cac lai suat
c6 lgi nhat va van nam trong gidi han quan ly rti ro ctia minh.
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Coéng ty khdng thuc hién phan tich d6 nhay d6i véi lai suat vi rdi ro do thay déi lai suat tai ngay
lap bao cdo la khéng dang ké.
¢. Rairo vé gid

RUi ro vé gid cé phiéu:

Cac c6 phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm gilr bi anh hudng béi cac rui ro thi
trudng phat sinh tir tinh khédng chéac chdn vé gia tri tuong lai cGia ¢6 phiéu dau tu dan dén gia
tri khodn du phong gidm gia dau tu cé thé tang/giam. Cong ty quan ly rdi ro vé gia c6 phiéu
bang céach thiét 1ap han muc dau tu. Ban Téng Giam d6c clia cong ty ciing xem xét va phé
duyét cac quyét dinh dau tu vao cé phiéu.

Céng ty sé tién hanh viéc phan tich va trinh bay dé nhay do tac déng ctia bién ddng gia c6 phiéu
dén két qua kinh doanh ctia Cong ty khi cé cac hudng dan chi tiét béi cac ca quan quan ly.

Rdi ro vé gid bdt déng san:

Cong ty da xac dinh dugc rdi ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat déng san cia Cong ty:
- Viéc chi phi ctia cac du an phét trién c6 thé tdng néu c6 su cham tré trong qua trinh 1ap ké
hoach. D€ han ché rdi ro ndy Céng ty thué cac chuyén gia ¢6 van chuyén vé cac yéu cau lap ké
hoach cu thé trong pham vi du 4n nham gidm cac rui ro c6 thé phat sinh trong qua trinh lap
ké hoach.

- Rui ro gia tri hgp ly ctia danh muc dau tu bat dong san do cac yéu t6 co ban cla thi trudng
va ngudi mua.

5.2.Ri ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng giao
dich khéng thuc hién cac nghia vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céong ty c6 rdi ro
tin dung ti cac hoat dong kinh doanh ctia minh chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach
hang va tir hoat déng tai chinh bao gém tién glfi ngan hang, ngoai héi va cac cong cu tai chinh
khac.
a. Boi véi khoan phdi thu khdch hang
Céng ty gidm thiéu rdi ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi cé kha nang tai chinh
t6t va nhan vién ké toan cong ng thudng xuyén theo déi ng phai thu dé déon déc thu héi. Trén
co s& nay khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rai ro
tin dung khong tap trung vao mét khach hang nhat dinh.
b. Béi véi tién gui ngdn hang
Cong ty cha yéu duy tri sé du tién gui tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét
Nam. Rui ro tin dung d6i véi s6 du tién gui tai cdc ngan hang dugc quan ly bai bé phan ngan
quy cla Céng ty theo chinh sach cia Cong ty. Cong ty nhan thdy muc dé tap trung rdi ro tin
dung d6i vdi tién gli ngan hang la thap.

5.3.Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty sé gap khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu von. Rai ro thanh khoan ctia Cong ty chd yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no
phai tra tai chinh c6 cac thadi diém dao han léch nhau.

Ban Téng Giam d6c chiu trach nhiém cao nhat trong quan ly rdi ro thanh khoan. Phan I6n phat
sinh nghia vu phai tra ctia Cong ty déu dugc dam bao bang cac khoan tién gti va cac khoan
phai thu va tai san cé ky han ngan han. Cong ty nhan thay muc d6 tap trung rdi thanh khoan
doi vai viéc thuc hién nghia vu tai chinh la thap.

Cong ty quan ly rdi ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khoan tuong
duang tién phu hop véi cac khodn vay & mic d6 ma Ban Téng Giam d6c cho la du dép tng
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nhu cau hoat déng ctia Cong ty nham gidm thiéu dnh hudng ctia nhiing bién déng vé luéng

tién.

Bang dudi day téng hop thai han thanh toan ctia cac khodn ng phai tra tai chinh ctia Cong ty
dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dong trén co sé chua dugc chiét khau:

<1nam Tu01-05nam > 5nam Cong

S6 cudi nam

Vay va ng 112.661.299.986 191.550.802.000 - 304.212.101.986
Phai trd ngudi ban 1.740.096.363 - - 1.740.096.363
Chi phi phai tra 521.617.133 - - 521.617.133
Cac khoan phai tra khac 28.523.653.093 - - 28.523.653.093
S6 dau nam

Vay va ng 92.028.988.182 202.264.808.126 - 294.293.796.308
Phai trd ngudi ban 4.055.266.093 - - 4.055.266.093
Chi phi phai tra 494.228.954 - - 494.228.954
Cac khodn phai tra khac 56.879.150.328 - - 56.879.150.328

Cong ty cho rang muc d6 tap trung rui ro doi vai viéc trd ng la thap. Cong ty cé kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu ti cac tai san tai
chinh dao han.

Tai san dam bdo

Tai Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat nay, Cong ty da st dung céc tai san dam bao dé
lam thé chap cho cac khoan vay va ndm giir tai san dam bdo cla cac bén khac cho cac giao
dich ctia Céng ty.

6. TAISAN TAI CHiNH VA NG PHAI TRA TAI CHINH

Gia tri hgp ly clia tai sdn va ng phai tra tai chinh nhu sau:

Gia tri s sach Gia trihop ly
2023 2022 2023 2022

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong
duong tién

Phai thu khach hang 130.838.079.100 123.986.073.770 130.838.079.100  123.986.073.770
Tra trudc cho ngudi ban 369.402.169.144 346.035.134.607 369.402.169.144  346.035.134.607
Céc khodn phai thu khac 205.307.306.802 189.598.864.737 205.307.306.802 189.598.864.737
Gia tri s6 sach Giatrihgply
2023 2022 2023 2022

2.174.441.951 4.844.546.945 2.174.441.951 4.844.546.945

No phai tra tai chinh
Phai trd cho nguai ban 1.740.096.363 4.055.266.093 1.740.069.363 4.055.266.093
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Ngudi mua tra tién truéc ~ 59.778.700.090  124.646.855.410 59.778.700.090

Vay va no 304.212.101.986 294.293.796.308  304.212.101.986
Phai tra ngusi lao dong 1.760.037.800  2.152444000  1760.037.800  2.152.444.000°
Chi phi phai tra 521.617.133 494.228.954 521.617.133 | 494.228.954

Céc khoan phai tra khac 28.523.653.093  56.879.150.328 28.523.653.093 ,.",756.879.150.3

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay-
cudi nién do ké toan (hién tai Cong ty ldy gia tri hgp ly la gia tri ghi s6) do cac quy dinh hién
hanh chua cé hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gié tri hop ly clia cac tai san tai chinhvacong
ng tai chinh. Théng tu 210/2009/TT-BTC yéu cau ap dung Chuan muc Bao cao tai chinh Quéc
té vé viéc trinh bay B4o co tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh nhung
khong dua ra hudng dan cu thé cho viéc danh gia gia tri hop ly cta tai san tai chinh va ghi
nhan céng cu tai chinh, nham phu hgp véi Chuan muc B4o cao tai chinh Quéc té. S

7. PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUGC DO CAC THAY POlI TRoNé?%‘
CHINH SACH KE TOAN CUA KY NAY: khéng c6
8. THONG TIN VE HOAT DONG LIEN TUC

Khéng c6 bat ky su kién nao gay ra su nghi ngd I6n vé kha nang hoat dong lién tuc?yé :
Cong ty khéng 6 y dinh cling nhu budc phai ngiing hoat déng, hoac thu hep dang ké quy
mo hoat déng clia minh. \‘ :

9. SO LIEU SO SANH \

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh nam 2022, két thuc tai ngay 31/12/2022, =

da dugc Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan Phia Nam (AASCS) kiém toan.
Soc Trang, ngay 01 thdng 03 nam 2024
__ TONG GIAM POC
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