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, PHULUCO3
NOI QUY QUAN LY KHU bO THI 5A

Diéu 1. Muc dich ciia viéc ban hanh Nbi quy

No6i Quy Quan Iy Khu d6 thi 5A dugc xay dung nham cac muc dich nhu sau:

- Téang cuong viéc bao v¢ cac lgi ich va su an toan cho Cu dan sinh séng.

- Nang cao chat lugng cudc séng cua Cu dan.

- Duy tri va dam bao an ninh, vé sinh méi truong, canh quan, my quan va nép séng
van minh cua Khu do6 thi 5A.
Diéu 2. Pham vi va déi twong ap dung

No6i Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan Iy Khu d6 thi 5A thudc Du an Phat trién
D6 thi va Tai dinh cu Khu 5A, duong Mac Dinh Chi, phuong 4, Tp. Séc¢ Trang, tinh Soc
Trang va duoc ap dung bat budc ddi voi tat ca cac chi st dung dat, chu sé hitu Can nha,
ngudi str dung cin nha, Cha dau tu, doanh nghiép quan 1y, cac t6 chirc/ca nhan khac lién
quan dén quan 1y sir dung cin nha/dit & tai Khu d6 thi 5A.

Diéu 3. Giai thich tir ngir
Trong N6i Quy nay céac thuat ngtr va tir ngit trong ngodc kép duogc giai thich nhu sau:

3.1. “Cw din” bao gdm céc chi so hitu va ngudi duoc st dung Can nha mot cach
hop phap, bao gdm nhung khong han ché: Bén di thué, bén thué lai, bén nhan chuyén
nhuong, nguoi co hd khau thuong tra, tam tri cung voi chu nha cua mdi cin nha;

3.2. “Ban quan 1y du 4n” 14 don vi do chu dau tu thanh 1ap dé thyc hién viéc quan
1y, sit dung, duy tu, bado dudng cac cong trinh thugc Khu tién ich cong cong;

3.3. “Khu tién ich cdng cdng” 13 nhitng cong trinh ha ting k§ thuat cua Dy 4n (bao
gdm cong trinh sau khi hoan thanh duoc chuyén giao cho cac co quan chuyén trach theo
quy dinh), cac dich vy dap ting nhu cau sinh hoat, Nha &, tiéu dung, giai tri, thu gian,....
Cuia Cu dan trong Khu d6 thi SA gom:

- Hé thong ciy xanh (cdy xanh, vuon hoa, bdn hoa, san choi ngoai troi,....)

- Hé théng cip nuéc sinh hoat, hé théng thoat nude bao gom (hé thong xir Iy nude
thai, bé nudc, may bom nudéc);

- Hé théng Tuynel k¥ thuat (ha téng ngﬁm duong 6ng dién sinh hoat, internet, di¢n
thoai, truyén hinh cép);

- Hé théng giao thong d6 thi;

- Hé thong phong chay chira chay;

- Hé thdng quan 1y chat thai ran (thu gom rac thai, vé sinh méi truong);
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- Hé théng dién chiéu sang d6 thi (Tram bién thé, hé théng dén chiéu sang khong
thudc phﬁn dién tich s¢ hiru riéng, hé théng kiém soat ra vao an ninh, hé théng chi dan cong
cong (néu co);

- Céc hé thong ha tang cong cong khac theo vin ban phép 1y lién quan.

Diéu 4. Trach nhiém Ban quén 1y du 4n ddi véi quan 1y Khu dé thi 5A

4.1. Chu dau tu thanh lap Ban quan ly du én dé dam nhiém thyuc hién quan ly, van
hanh, khai thac Dy an theo N6i quy nay.

4.2. Ban quan ly c¢6 cac nhiém vu nhu sau:

a. Thuc hién viéc quan 1y van hanh Khu d6 thi 5A, bao gdm: Quan 1y viéc diéu khién, duy
tri hoat dong cua h¢ théng trang thiét bi (bao g@)m hé théng dién, nudc, hé théng ha tﬁng ky
thuat va cac trang thiét bi khac); cung cap cac dich vu cong ich nhu duy tri an ninh trét tu,
quét don vé sinh cong cdng, thu gom rac thai, cham sdé¢ vuon hoa, cay canh, va cac dich vu
khac;

b. Thuc hién cong tac bao dudng, duy tu cong trinh Khu tién ich cong cong;

c. Pugc chu dau tu iy quyén tryc tiép thu va quan 1y Phi quan 1y van hanh;

d. Théng bao bang van ban vé nhitng yéu cau, nhitng diéu can cha y cho ngudi sir dung khi
bét dau st dung Nha &; huéng din viée lip dit cac trang thiét bi thude phan s& hitu riéng
vao hé thdng ha tang k¥ thuit chung cta toan Khu d thi 5A;

e. Pinh ky kiém tra chi tiét cac Khu tién ich cong cong cua Khu do thi 5A dé thuc hién viéc
quan 1y van hanh va bao dudng, duy tu khi can thiét.

f. Thyc hién viéc ngan ngira nguy co thiét hai cho Cu dan; sira chira bat ky chi tiét nao cta
Khu tién ich cong cong bi hu hong nham dam bao cho Khu db thi 5A hoat dong dugc binh
thuong;

g. Dinh ky 6 thang mot 1an, bao cao cong khai vé cong tac quan 1y van hanh va cong tac bao
tri Khu d6 thi SA v6i Chii dau tu;

h. Phéi hop véi to dan phd va cac co quan chic ning trong viéc bao vé an ninh, trat tir va
cac van dé co lién quan khac trong qua trinh quan Iy van hanh Khu d6 thi 5A;

1. Céc cong tac khac nhu: Thu thap, tong hop cac ¥ kién, kién nghi ctia Cu déan lién quan toi
cong tac quan 1y, str dung va cung cp cac dich vu trong khu nha thap tang dé phdi hop vai
cac t6 chtrc, ca nhan co lién quan xem xét, giai quyét; huéng dan cu dan thuc hién cac quy
dinh ctia Noi quy nhu: Dang ky tam tra, stra chita Nha ¢ va cac quy dinh khac; Phéi hop véi
co quan chinh quyén dia phuong, Chu dau tu dé thuc hién tét viéc xay dung nép séng vin
minh, giir gin trat ty an toan x4 hoi trong Khu db thi 5A; Béo vé quyén lgi hop phép cua Cu
dan trong viéc sir dung Nha &; kiém tra don ddc Cu dan thyc hién ding ban Noi quy nay va
cac quy dinh cua phap luat vé quan 1y sir dung Khu d6 thi 5A; Luu giit ho so, bién ban, tai
li¢u lién quan va phuc vy hoat dong ctia Ban quan ly du an va Khu d6 thi SA; xtr Iy céac vi
pham cua cu dan khi vi pham quy dinh tai N§i1 quy theo cac phuong thirc dugc phép phu
hop véi ndi quy va quy dinh phap luat; t6 chirc cac cudc hop dé cac Cu dan gop ¥ céc ca
nhan vi pham cac quy dinh ctia Noi quy nay dong thoi bao cdo cho cac co quan c6 tham
quyén xem xét, giai quyét;
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j. Cac nhiém vu khac theo quyét dinh ctia Chu dau tu.

4.3. Ban quan 1y c6 thé thué cac don vi cung cap dich vu du diéu kién theo quy dinh
dé thuc hién (mdt) cac dich vu dam bao vi¢c quan ly van hanh va bao tri Khu do thi 5A.

4.5. Cong tac duy tri an ninh trat ty chi c6 thé phong ngira, han ché va ngan chin

nhirng rti ro vé an ninh trét tu, khéng déng nghia 1a sy dam bao an toan tuyét dbi vé ngudi/tai
san cua Cu dan. Ban Quan ly/Chu dau tu/Pon vi cung cép dich vy khong chiu trach nhiém
dbi véi nhirng mat mat, thiét hai rai ro vé ngudi va tai san xay ra ddi véi Cu dan trong pham
vi timg can Nha . Cu dan phai c6 ¥ thirc bao vé va tu chiu trach nhiém dbi voi tai san riéng
ctia minh va phdi hop véi Ban quan Iy/Pon vi cung cip dich vu bao vé trong viéc bao vé tai
san chung cua Khu do thi 5A, phong ngtra va ngan chan cac vu viéc vi pham (trdm, cudp,
mat cdp, gy roi an ninh trat tu...).
Diéu 5. Quyén va nghia vu cia cr din

5.1. Quyén cua Cu dan
- Puoc quyén st dung moi tién ich thudc Khu tién ich cong cong quy dinh tai bang Noi quy
nay;
- Puoc quyén sit dung hop phap phan sé hitu riéng va so hitu chung ciia can Nha &;
- Puoc hudng céc tién ich sinh hoat cong ddng, cong vién cdy xanh tir Khu vuc ¢ moi
truong xanh, sach, dep khong gdy 6 nhiém anh hudng dén stc khoe do c6 doi ngii cham soc
ha tAng k¥ thuat thuong xuyén ctia Khu d6 thi 5A;
- Pugc huong tién ich an toan do thi tir cong tac tuan tra an ninh, trat tu ndi khu duoc duy
tri 6n dinh do c6 d6i ngii quan 1y an ninh riéng cua Khu dé thi 5A. Hd trg 24/7 khi ¢ yéu
cau qua SPT: 0915364858;
- Pugc huong tién ich tur hé théng ha tﬁng k¥ thuat da duoc dau tu déng b thuan tién cho
viéc ddu ndi ha ting khi Cu dan tu x4y duyng Nha 6.
- Puoc mién phi ding ky dong hd dién, nudc 1an dau ddi voi Cu dan giao dich mua san
pham Nha & cia Chu dau tu;
- Pugc quyén yéu cau ngudi ¢ trach nhiém cung cip thong tin, cong khai nodi dung lién
quan dén quan 1y, st dung céc dich vu trong Khu d6 thi 5A.
- Puoc quyén yéu cau Chu dau tu duy tu bio dudng, bao tri cac cong trinh ha ting k§y thuat
trong Khu d6 thi SA.

5.2. Nghia vy cua Cu dan.
- Thanh to4n ddy du, ding thoi han cac chi phi vé xay dung va cac hoat dong bat budc dong
phi trong Khu db thi 5A, déng thoi thanh toan cac khoan phi dich vu cho cac don vi cung
cap dich vu tai Khu d6 thi 5A. Cac mirc phi duoc quy dinh cu thé tai Bang 1.
- Chap hanh Noi quy, quy dinh vé quan 1y va str dung dich vu cia Khu d6 thi 5A; thyc hién
dung cac quy dinh vé phong chéng chay, nd, chita chay, vé sinh cong cong, an ninh trét tu,
phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong toan Khu do thi 5A;
- Thuyc hién viéc dang ky tam tr(, tam ving theo ding quy dinh cta phép luat;
- Cu dan 1a Chu so hiru cin Nha & ¢6 trach nhiém thong bao va phd bién cic quy dinh néu
tai ban Noi quy ndy cho cac Cu dan 1 ngudi duoc ty quyén hop phap sir dung Nha & va
céc t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén sir dung Nha & ciia minh va trong moi truong

PVCL — Phu luc 3 - Ngi quy quan ly Khu do thi 54 3



hop cac Cu dan phai ton trong, tuan thu nghiém chinh va thue hién dung moi quy dinh, diéu
khoan ctia ban Noi quy nay;

- Khéi phuc lai nguyén trang hoac boi thuong thiét hai ddi voi céac tién ich cong cong hodc
phan sir hitu riéng cta Cu dan khac bi hu hong do 16i minh gdy ra;

- Phai lap ttc thong bao cho Cha dau tu/Ban quan 1y va thuc hién moi nd luc, bién phap ma
theo dénh gi4 khach quan ctia mot ngudi thi ba 1a can thiét va hop 1y nham giam thiéu thiét
hai dén murc t6i da d6i v6i bat ky hu hong nao xay ra tai cin Nha ¢ hodc cac Khu tién ich
cong cong, do 18i ctia bat ky Cu dan hay nguoi thir ba nao. Pong thoi phai chiu chi phi thay
thé, stra chita, khic phuc hu hong tuy theo mirc d6 16i gy ra;

- Cam két bao tri va gilt gin sach s€, v¢ sinh, ngan nép can Nha & tai moi thoi diém va bé‘mg
chi phi cua minh;

- C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri ddi véi phﬁn s¢ hitu riéng. Thyc hién viéc bao tri
son ngoai nha theo dung huéng dan cua Cha dau tu/Ban quan 1y nhim dam bao kién trac
va my quan chung ctia Khu do thi 5A;

- Trinh Chu dau tu hoic Ban quan 1y thong qua cac phuong an thay doi kién triic ngoai,
cong, tuong rao,..., cb anh huong chung dén kién tric khu vuc/day nha phd.

Piéu 6. Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong Khu Nha &

6.1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hong tai san thudc cac
Khu tién ich cong cong dudi moi hinh thurc;

6.2. Gay tiéng 6n qua mic quy dinh 1am anh hudng dén trat ty, an ninh chung; phat
tan cac loai mui ndng; xa rac thai, nudc thai, khi thai, chét doc hai bira bai gdy 06 nhiém moi
truong; chdn nudi gia suc, gia cam thudc Khu tién ich cong cong (néu nudi vat canh/gia
stic/gia cAm thi phai dam bao tudn thu dung quy dinh cta phap luat);

6.3. Quang céo, viét, vé trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khdc ma phéap luat khong
cho phép, st dung vat liéu hodc mau sic trén mit ngoai cin Nha ¢ trai véi quy dinh; thay
d6i két cau, thiét ké ctia phan s¢ hitu riéng hodc phan st dung riéng trai quy dinh hoic khong
dugc phép ctia Ban quan ly;

6.4. Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang hoa thudc di¢n ciAm kinh doanh
hoic d& gy chay, nd (kinh doanh han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghé gy nguy hiém
khac);

6.5. Cét gilr hodc tang trir bat ky vii khi, dan duoc, thude sung, dau hoa, chit nd, chét
dé chay khéac hoic cac hang héa, vat dung bi cAm va nguy hiém khac.

Diéu 7. Cac Han ché vé viéc sit dung ciin Nha &, Khu vue sit dung chung/riéng
va cac Khu tién ich cong cong

7.1. Nha ¢ chi duoc sir dung dung v6i muc dich nhu quy dinh 13 trong Hop dong
mua bén giita Cu dan va Chu dau tu. Trudng hop cic Cu dan muén thay ddi muc dich sir
dung néu dugc phép phai tuan thu dung theo trinh tu thu tuc cua phap luat vé viéc chuyén
muc dich sir dung va duge sy dong ¥ ctia Chu dau tur va Ban quan 1y

7.2. Chu s¢ hitu can Nha ¢ c6 trach nhiém thong bao trong vong 03 ngay cho Chu
dau tu/ Ban quan 1y vé bat ky su thay ddi ndo trong viée sir dung Nha & ctia Cu dan nhu cho
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thué, cho thué lai, khong stt dung Can nha tir 15 ngay lién tuc trd 1én,... Cu dan do6 phai
dam bao rang bat ky truong hop thay d6i ndo cta cin Nha ¢ ciing s& khong anh hudong dén
Cu dan khac va luén dam bao tuan thu theo ding cac quy dinh ctia Noi quy nay.

7.3. Khong duoc phép coi néi, ning ting Nha ¢ hodc xay thém bat ky cong trinh cb
dinh hay cong trinh tam nao lam anh huéng dén mat do xdy dung, hé sé xay dung va canh
quan chung cta Khu do thi 5A.

7.4. Cu dan cam két nd luc hét sirc d6i voi bat ky tac dong nao c6 thé gay hu hong
can Nha ¢ va cac Khu tién ich cong cong.

7.5. Cu dan st dung cac dich vu dién, nudc, vién thong, truyén hinh cap,... dugc Chu
dau tu/Ban quéan 1y chi dinh. Trudng hop sir dung dich vu cia nha cung cip khac phai dam
bao khong anh hudng canh quan d6 thi va duoc sy dong y tir don vi cung cip dich vu cua
Chu dau tu vé viée st dung chung ha tang.

7.6. Cu dan phai tao diéu kién dé Chu ddu tu/ Ban quan 1y va/hodc ngudi duoc ty
quyén vao Cin nha tai nhitng thoi diém hop 1y dé xem xét tinh trang can Nha &, béo tri, sira
chita va ning cip Nha & trong trudng hop khan cap khong thé bao trudce hodc trong trudng
hop ¢6 su bao trude it nhat 24 gio. Truong hop nhitng nguoi duoc vao cin Nha & néu trén
do 16i ciia minh gy thiét hai thi phai chiu hoan toan trach nhiém boi thuong thiét hai cho
Cu dan tai can nha do.

7.7. Cu dan duogc phép str dung cac cong vién cdy xanh, quang truong trong khu do
thi vao muc dich vui choi, giai tri ma khong 1am anh hudng, thay d6i két cau, khong giy hu
va gilt v€ sinh chung cho moi1 truong cong cong.

7.8. Cu dan khong dugc phép str dung Khu tién ich cong cong vao muyc dich riéng
cho ¢4 nhan nhu: 1am sin phoi, khu ndu in, chit d6 dac, phoi phong quan 4o, chin man...1am
anh huéng dén my quan chung cua Khu d6 thi 5A.

7.9. Cu dan khong duoc xa tric tiép chat thai rin, dau mo lam tic nghén, hu hong hé
théng thoat nudc, db rac, ga, dién, vi pham nghiém trong quy tic sir dung cua cac Khu tién
ich, cong cong.

7.10. Cu dan khong dugc dau dd xe, trong cdy xanh, dé dd dac, phoi quan 4o, xay
dung 14n chiém trén via hé. Khi d8 xe qua dém phai dd xe ¢ vi tri phan dit s dung riéng
ctia mdi nha. Rac thai phai dé gon gang co vat dung chtra dung dé thuén tién cho cong tac
thu gom xir 1y cua don vi cung cép dich vu, nhim dam bao vé sinh méi trudng chung trong
Khu do6 thi 5A.

7.11. Vé hém k¥ thuat chung phia sau cac diy nha (hém thong hanh dia dich), day
1a phan dat duoc gin trén gidy chil quyén cia tirng Can nha/thira dat nhung duogc sir dung
chung cho tit ca ngudi dan séng trong khu vire. Muc dich 13 1am 16i thoat hiém, thong gio,
léy sang, phuc vu cong tac ctru hd ctru nan khi c6 su ) chay nd va duge Chu dau tu bd tri
cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat nhu: Hé théng dién, thoat nudc sinh hoat, thoat nudc mua,
cap mang vién thong... dé cho cu déan trong khu vuc st dung. Vi vy, dé thuan tién cho
cong tac duy tu, bao dudng, sira chira hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va cong tac cir
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ho, clru nan, phai ddm bao hém k¥ thuat thong thoang. Cac hoat dong khong dugc phép thuc
hién tai hém k¥ thuat nhu sau:

- Khong dé dd dac, bon nudce, chau hoa hay bt cr vat can ndo tai hém

- Khong xay dung hang rao, mai che

- Khéng lam san lan nude giy dong nude, anh hudng t6i hé thong thoat nude

- Khéng virt rac bira bii sau hém, khong 1am tic nghén, hu hong hé théng thoat nude

- Khéng nang hém, 1am thay ddi cao do cua hém

- V& cao d6 hém ky thuat:

+ Dbi v6i cac cong trinh Cha dau tur ban Nha & thi Chu dau tu da dau tu xay dung
hoan thién mdt hém k¥ thuat dam bao dung quy hoach dugc phé duyét;

+ Dbi véi cac cong trinh nha Cu dan tu x4y dung (nhin chuyén nhuong dat nén ty
xay dung) trong Khu d6 thi 5A thi cao d6 hém k¥ thuit duoc quy dinh trong hd so cap phép
xay dung.

Piéu 8. Quy dinh vé XAy dung va hoan thién Nha &

8.1. Trude khi xay dung Nha & (d6i voi Cu dan nhan chuyén nhuong dat nén tu xay
dung) hodc hoan thién bén trong cin Nha & (d6i véi Cu dan sé hiru san pham Nha ¢), Cu
dan phai bio cho Chu dau tu/Ban quan 1y biét trude 10 (mudi) ngay vé ndi dung, tién do,
ban v& thiét ké can Nha ¢ hoidc hoan thién cin Nha & va dugc Chu dau tu/Ban quan 1y chip
thuan phé duyét cac thong sb k¥ thudt vé mat do xay dung, cdy xanh, hé sb sir dung dit,
dién tich san, ting cao xay dung, khoang 10i trudc — sau,... dd duoc trinh bay chi tiét tai Phu
luc hudng dan xay dung (thoi han xem xét ctia Chii dau tu 13 10 (muoi) ngay ké tir ngay
nhan duogc hd so cua Cu dan).

8.2. Viéc hoan thién bén trong cin Nha ¢ phai tudn thi nguyén tic: Khong lam anh
huong dén két cdu cta cin nha; khong duoc thay ddi thiét ké bén ngoai cin nha (bao gdm
mau son mit ngodi nha, cong, tudng, rao, cdy xanh canh quan khac) néu khéng c6 su chip
thuan cia Chu dau tu/Ban quan 1y; khong duoc dao giéng trong khudn vién cin Nha ¢ hodc
céc phan dét khac trong Khu db thi 5A.

8.3. Thuyc hién céc bién phap bao che chin xung quanh phan dat cia minh theo hudng
dan ctua Chu dau tu/Ban quan 1y, thu don chit thai dwa dén noi dung quy dinh. Qu4 trinh
van chuyén vat liéu xay dung, chat thai phai c6 bién phap che chin bao dam an toan, vé sinh
moi trudng: Xe van chuyén vat tu, vat liéu xay dung, phé thai xay dung dé gay bui va lam
ban moi truong phai duoc boc kin, tranh roi vai; trinh mang bun, ban trong céng trudng ra
duong phd va hé théng dudng giao thong cong cong. Truong hop Cu din thi cong xay dung
khong tuan thu cac quy dinh vé bao vé méi truong thi Ban quan 1y ¢6 quyén dinh chi thi
cong xay dung, xur phat theo qui dinh.

8.4. Cu dan khéng duoc chiém dung cac phan dit khac khong phai ciia minh cho bét
ky muc dich nao bao gdm nhung khong gidi han boi: Dé xe cd, hang héa, may moc thiét bi,
vat tu, phé thai,... trir khi duoc chi sir dung dat cho phép. Cu dan phai thyc hién dau ndi
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cac hé théng dng dan nudc thai, hé thong dién theo dung quy cach k¥ thuat hay huéng dan,
yéu cau ciia Chu dau tu/Ban quan 1y.

8.5. Truong hop cong nhan can phai luu tra tai can Nha ¢ trong thoi gian thi cong,
Cu dan c6 trach nhiém thong bao cho Cha dau tu/Ban quan 1y va thyc hién viéc dang ky
tam tra theo quy dinh. Cu dan chiu trach nhiém vé6i cac hanh vi vi pham Noi quy (néu co),
cac thiét hai gay ra bdi nhiing nguoi nay.

8.6. Trudc khi tién hanh thi cong x4y dung Nha & hodc hoan thién Nha ¢, Cu dan
phai déng cho Chu dau tu mot Khoan ky quy voi gia tri 1a: 500.000 dong/m? (Nim trim
nghin dong trén mot mét vudng dat) tinh trén phan dat cua hanh lang trudc nha + phan dat
khoang lui sau nha (hém k¥ thuat thong hanh dia dich). Khoan ky quy nay dugc ndp vao
thoi diém Cu dan c6 Pon dé nghi thuc hién viéc xay dung guri téi Ban quan 1y.

8.7. Nhiam phuc vu cong tic phong tuyén, giao nén, kiém tra hd so thiét ké xay dung
theo qui hoach va cong tac kiém tra thi cong. Bén canh d6 1a chi phi ddu tu ha ting k¥ thuat
phuc vu cho cong tic ddu ndi ha tang khi Cu dan ty xay dung Nha 6. Céc cong tac kiém tra
va cap phép lai cho cac hoat dong xay dung thém hodc bao tri sira chita nhu xay hang rio,
mai che va xay dung lai c6 anh huéng dén quy hoach kién triic chung ctia Khu d thi 5A.
Ban quan 1y dy 4n Khu d6 thi 5A duoc phép thu phi cac hd so xin gidy phép xay dung méi
va xay dung lai, mirc phi dugc qui dinh trong Bang 1 kém Phu luc nay.

8.8. Cu dén c6 trach nhiém thi cong theo dung thiét ké, tién d6 da dugc phé duyét va
dam bao an toan vé ngudi va tai san trong qua trinh thi cong. Néu qué trinh x4y dung hoic
hoan thién cin nha gy bat ctr thiét hai nao anh huong toi hé théng ha tang ky thuat cua Khu
do thi 5A nhu: Via he, bo via, hé théng cung cép dién, nuodc, hé théng thoat nudc,.....; rac
thai cong trinh; vé sinh cong trinh;....hodc anh huéng téi Cu dan xung quanh ma c6 khiéu
nai. Cu dan phai bdi thuong thiét hai vi mirc boi thuong do Ban quan 1y/Ngudi bi thiét hai
danh gia va xéc dinh.

Trong vong 30 ngay ké tir ngay Chii dau tu/Ban quan 1y/Ngudi bi thiét hai c6 yéu
cau, khiéu nai Cu déan phai thyc hién sira chira, phuc hdi hién trang hodc boi thuong thiét
hai theo quy dinh. Néu Cu dan d6 khong thyc hién, Ban quan 1y ¢6 quyén trich Khoan ky
quy ctiia Cu dan d6 dé thanh toan cho cic khoan boi thudng stra chita, khic phuc cac thiét
hai va vi pham. Ban quan 1y s€ hoan trd lai Cu dan sau khi Cu dan hoan thanh viéc thi cong,
c6 bién ban x4c nhan hoan thanh sau khi trir cac khoan bdi thuong (néu c6b).

Trong trudng hop vi pham quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8, Chu dau tu/Ban quan 1y co
quyén 4p dung cac bién phap ddi véi Cu dan vi pham theo quy dinh vé xtr 1y vi pham tai
ban No1 quy nay.

Diéu 9. Giai quyét tranh chép

9.1. Moi tranh chip phat sinh lién quan dén dét va tai san gén lién trén dat trong pham
vi Khu d6 thi 5A giita cac chu thé ¢ lién quan s& dugc cac bén cing nhau thuong lugng
giai quyét trén tinh than thién chi, hop tac.
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9.2. Trong trudng hop hoa giai, thwong lwong khong dat két qua, bat ky chu thé nao
trong vu tranh chap ciing c¢6 quyén khoi kién tai Toa 4n c6 tham quyén, giai quyét theo quy
dinh ctia Phap luat. Phan quyét c6 hiéu lyc ctia Toa 4n 1a quyét dinh cudi cuing budc cc bén
phai thuc hién.

Diéu 10. Xir Iy vi pham

Néu cu dan vi pham mét trong cac quy dinh ctia Noi quy nay, Chu dau tu/ Ban quan 1y
hodc cac don vi cung cép dich vy, sau khi da c6 yéu ciu Cu dan cham dut cac hanh vi vi
pham, dugc quyén thuc hién mot hodc nhiéu bién phap nhu sau:

10.1. Ngimg cung cap céc tién ich, dich vu di véi Cu dan d6 bao gdm cac dich vu:
cung cép dién, nudce, vé sinh, bao v¢ va cac dich vu cong cong khac.

10.2. Yéu ciu cu dan d6 khic phuc cac hau qua, boi thuong cac thiét hai phat sinh
cho Bén khac. Truong hop Cu dan d6 khéng khic phuc cac hau qua hodc khong boi thudng
cac thiét hai phat sinh, Chi Dau tu/ Ban Quan 1y s& tu khic phuc hau quéa dé va chi phi phat
sinh s€ do Cu dan vi pham chiu trach nhi¢m thanh toan;

10.3. B4o c4o vi pham d6 dén co quan tham quyén dé giai quyét;

10.4. Thyc hién céc bién phap khac phu hop v61 qui dinh phap luét.

Diéu 11. Diéu khoin thi hanh

11.1. Xuét phat tir loi ich chung ctia cong dong va nép séng vin minh d6 thi, Cha dau
tu va Cu dan cam két cung thuc hién dung Noi quy nay.

11.2. Trong qua trinh td chirc thuc hién, Noi quy c6 thé duoc stra doi, bd sung cho
phtl hop véi tinh hinh thyc té, dam bao ndi dung stra ddi, bo sung khong vi pham cac qui
dinh cua phap luat hién hanh. Chii dau tu c6 nghia vu thong bao cho Cu dan dugc biét dé
thuc hién.

11.3. Cu dan cam két khi chuyén nhuong, cho thué/muon can Nha & cia minh hoac
chuyén nhuong lai Hop déng cho mot Bén khac, Cu dan c6 nghia vu théng béo cho Bén
nhan chuyén nhuong/ Bén thué/ Bén muon/ Bén st dung cac quy dinh ciia Noi quy nay. Cu
dan hiéu va dong ¥ vdi cac han ché (néu o) lién quan dén quyén so hiru, quyén st dung
nha ctia minh phat sinh do yéu cau tudn thu ban Noi quy nay.

11.4. Nhitng van dé khac vé quan 1y Khu d6 thi 5A chwa duge dé cap trong ban Noi
quy nay s€ thyuc hién theo quy dinh cia phap luat co6 1ién quan.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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