CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG
CHUYEN NHUOQNG QUYEN SU DUNG PAT
DU AN PHAT TRIEN PO THI VA TAI PINH CU KHU 5A
DUONG MAC PINH CHI, PHUONG 4, TP. SOC TRANG, TINH SOC TRANG
S6 ..../HPCN.2025

Can cur Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cw Ludt Nha o 27/2023/QH15 co hiéu lyc thi hanh tie ngay 01/08/2024;
Ludt ddt dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu lic thi hanh tir ngdy 01/08/2024;

Can cir Ludt kinh doanh Bdt Dong San 29/2023/QHI15 co hiéu luc thi hanh tir ngay
01/08/2024;

Can cir Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

- Can cik cde van ban, ho so phdp Iy dw dn gom:

+  Can cir Quyét dinh s6 297/QPHC-CTUBND ngay 02/4/2008 ciia Chii tich UBND tinh
Séc Trang, V/v giao cho Cong ty Cé phan Pau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru
Long lam Chu dau tw Dy én Phat trién D6 thi & Tai dinh cu Khu 54, phuong 4, Tp.
Soc Trang, tinh Soc Trang,

+ Can cik Quyét dinh sé 134/0P-UBND cua Chii tich UBND tinh Séc Tring ngay
02/08/2013, V/v Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Dw dn Phdt trién
Do thi & Tai dinh cu Khu 5A, Mac Dinh Chi, phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc Trang,
tyle 1/500;

+ Cdan cit Quyét dinh sé 2119/0P-UBND cua Chii tich UBND tinh Séc Tring ngdy
25/8/2017, V/v Phé duyét diéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét xay dung Dy an Phat
trién 6 thi & Tdi dinh cw Khu 54, Mac Pinh Chi, phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc
Trang, ty l¢ 1/500;

+ Cdan cir Quyét dinh s6 725/0P-UBND ciia Chii tich UBND tinh Séc Tring ngdy
26/3/2018, V/v Phé duyét diéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét xay dung Dy an Phat
trién 6 thi & Tdi dinh cw Khu 54, Mac Pinh Chi, phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc
Trang, ty l¢ 1/500;

+  Can cit quyét dinh s6 145/0P-UBND ciia Chii tich UBND tinh Séc Trang, V/v quy dinh
khu viee dwoe chuyén quyén sir dung ddt da dwoe dau tw xdy dung co s6 ha tang cho
nguoi dan ty xay dung nha o thuoc Dy an phat trién do thi & Tai dinh cu Khu dé thi
54, phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc Trang;

+ Can cit Quyét dinh s6 1969/0P-UBND cua Chii tich UBND tinh Séc Tring ngdy
09/08/2023 , V/v Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung Dy an Phat
trién 6 thi & Tdi dinh cw Khu 54, Mac Pinh Chi, phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc
Trang, ty l¢ 1/500

+  Can cir Cong van s6 1 761/STNMT-CCOLDD ngay 13/08/2019 cua Sc Tai Nguyén Moi
truong tinh Soc Trang vé viéc tham dinh du diéu kién tach thiwa trong khu do thi 54,
phirong 4, thanh pho Séc Trang, tinh Séc Trang;

- Can cie nhu cau va kha nang cua hai Bén déi tac thuc hién Hop déng, cung voi sy tin nhiém
lan nhau trong hoat dong san xudt kinh doanh;



Hom nay, ngay ... thang ... nam 2024 tai Vin phong Cong ty Cé phin Pau tu
va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long, ching t6i gdm cé:
Bén chuyén nhwong quyén sir dung dit (sau day goi tit 1a Bén A, Bén bin)

CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI DAU KHIi CUU LONG

- Dia chi: S6 02 16 KTMO06, Puong sé 6, Khu d6 thi 5A, Phuong 4, Tp. Séc Tring,
Tinh So6c Trang.

- Giay chirng nhan DPKKD: 2200280598 céap thay ddi 1an 19 ngay 04/10/2023

- Do 6ng: DUONG THE NGHIEM Chrc vu: T(K)ng Giam dbc, 1am dai dién.

- Dién thoai lién hé: (0299) 3627999

- Misd thué: 2200280598

- S0 tai khoan: 0321000801435 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam chi
nhanh tinh So6c Trang.

Bén nhin chuyén nhwong quyén sir dung dét (sau day goi tit 1a Bén B, Bén mua)

- Ong: Lé Vin Phuée Ngay sinh: 22/03/1989
- CCCD s0: 094089015758 Cap ngay: 09/08/2021
- Tai: Cuc Trwéong Cuc Canh Sat Quan Ly Hanh Chinh Vé Trat Tw Xa Hi
- HO khau thuong tra: Ap Vian Sau, Pai An 1, Cu Lao Dung, Séc Trang
- Dién thoai lién hé: 0944 731 494
Sau khi nghién ctru k¥ Du an Phat trién D6 thi va Tai dinh cu Khu 5A, duong Mac Dinh
Chi, Phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc Trang. Hai Bén ching t61 cung tinh nguyén thong
nhat ky két Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat voi cac ndi dung sau day:
Diéu 1. Thong tin vé dién tich dit chuyén nhwong
1. Pic diém cu thé ciia thira dit nhw sau:
- Dién tich: 467/467 m? (Bang chit: Bén trim sdu muoi bay mét vudng)
- bia chi: Khom 4, Phuong 4, Thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring.
- Thira dét s6: 372
- T ban dd s6: 1
- Hinh thtrc st dung:
+ Str dung riéng: 372 m?;
+ Str dung chung: 0 m?;
- Muc dich str dung: DAt & tai d6 thi
- Thoi han st dung: Lau dai
- Ngudn gbc sir dung: Nha nude giao dat co thu tién sir dung dét
- Nhitng han ché vé quyén st dung G4t (NEU CO): veuveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
2. Cac chi tiéu vé xAy dung ciia thira dat (néu cé) nhwr sau:
= MAt AO XAY AUNE: .oeiiiiieieeieeeee ettt et e e aae et e e e nraeeaee e e
- S tAng cao ctia cONg trinh XAY AUNE: ......vvovieeeeieeeeeeeeee e

- Chiéu cao t6i da ctia cONg trinh XAY AUNE: . ..veveeeeeeeeeeeeeeeeee e



- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugce duyét: ........ccooeeiiiiiiiiiiie e,

3. Cac ndi dung, thong tin KhAC: .........cooviiiiiiiiiiiiccce e
Piéu 2. Gia chuyén nhwong

1. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat 13: 5.604.000.000 dong (Bang chit: Nam ty sau
tram linh bon triéu dong).

Gia chuyén nhugng nay da bao gdm gia tri quyén str dung dat, thué VAT (néu Bén
chuyén nhuong thudc dién phai nop thué VAT).

Téng dién tich nén dat & thuc té c6 thé ting hoic giam so vé6i dién tich néu trong Hop
dong. Trudng hop dién tich nén dat & thyc té giam so véi dién tich néu trong Hop dong thi
Bén A s& hoan tra tién do chénh léch dién tich dit & cho Bén B theo don gia quy dinh trong
Hop dong nay. Nguoc lai, néu dién tich phan dat ¢ thyc té ting so v6i dién tich néu trong
Hop dong thi Bén B phai thanh toan thém cho Bén A sé tién tuong Gmg voi don gia quy
dinh trong Hop déng nay. Dién tich dat ¢ thue té s& duge x4c dinh theo dién tich duoc cép
trén gidy chimg nhan Quyén sir dung dat va theo dién tich do dat thyc té dé hai Bén lam co
so thanh 1y hop dong.

2. Gia chuyén nhwong quy dinh tai khoin 1 Piéu nay khong bao gom cac khoan sau:
- Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc
thuc hién cac thu tuc cép Giéy chirng nhan cho Bén nhén chuyén nhugng. Cac khoan 1¢
phi trudce ba, phi va 1€ phi nay do Bén nhan chuyén nhuong chiu trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao dat cho Bén nhan
chuyén nhuong theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop ddng nay, Bén nhin chuyén nhuong co
trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y vin hanh theo théa thuén tai Hop ddng nay;

- Thué, phi va 1¢ phi lién quan ddi véi tai san gan lién voi dat (hop thie hoa nha & trén thira
dat sau nay) do Bén nhan chuyén nhugng chiu trach nhiém ndp theo quy dinh ctia phap
luat;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thuin (néu co)

3. Hai bén thong nhét ké tir ngay ban giao quyén sir dung dat va trong sudt thoi han sir
dung quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén nhuong phai ndp
cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh va
cac loai phi dich vu khac do viéc stir dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién, nuée, dién thoai,
truyén hinh cap,.................. cho nha cung cap dich vuy.

Piéu 3. Phwong thirc thanh toan, thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan:

Thanh toan bang tién Viét Nam Ddng thong qua hinh thirc tra bang tién mit hoic chuyén
khoan qua Ngan hang vao tai khoan Bén A.



2. Thoi han thanh toan:

Bén B thanh toan cho Bén A gia chuyén nhuong quyén st dung dit theo cac dot nhu sau:

POT KY HAN THANH TOAN | SO TIEN (Pdng) GHI CHU
1 cod e 5.043.600.000
2 cod i 560.400.000
TONG CONG 5.604.000.000

3. Tai khoan thanh toan:
- Chil tai khoan: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long
- S tai khoan: 19135795311 tai ngan hang Techcombank chi nhanh Séc Tring.
N(f)i’ dung chuyén khoan: Khich hang thanh toan tién dot ... nén sé ... 16 O-.......
Duong so ....... , Khu d6 thi 5A, Phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Séc¢ Trang.
4. Céac ndi dung thoa thuan khac (néu cb).
Diéu 4. Ban giao dét va ding ky quyén sir dung
1. Ban giao quyén sir dung dét

a) Viéc ban giao quyén sir dung dat phai dugc cac bén 1ap thanh bién ban, tuin thu dung
quy dinh cta phép luat vé dat dai.

b) Bén chuyen nhuong co6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong cac gidy to
phap 1y vé quyén st dung dat kém theo quyén st dung dat:

- Ban géc cua Gidy chitng nhén quyén sir dung dat (d@6i véi trwong hop bdt budc phdi cé
giay chung nhdn theo quy dinh cua phdp ludt);

- Ban sao cdc gidy to khdc theo théa thudn (néu cd).

c¢) Ban giao trén thyc dia:

Bén chuyén nhugng giao dat nén cho Bén nhin chuyén nhuong trong vong tbi da 07
(bay) ngay ké tir khi Bén nhan chuyén nhuong thanh toan du 30% theo quy dinh tai Diéu
3 cua Hop ddng nay, hai Bén ky bién ban ban giao dit nén.

Khi Bén nhan chuyén nhuong tién hanh cong trinh xay dung nha &, thi Bén nhan chuyén
nhuong phai thong bao cho Bén chuyén nhuong biét dé xac dinh lai ranh dat chinh xac
trén thuc dia.

Bén A c¢6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong céc diém dau ndi ha tang
k¥ thuat vé& cap dién, cap va thoat nude.

2. Ding ky quyén sir dung dat

Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thue hién cac thu tyc theo quy dinh cua phap luét de
dang ky quyén sir dung dit cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6 thAim quyén
theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai (trwe truong hop bén nhdn chuyén nhwong tu
nguyén lam thi tuc dang ky quyén sie dung ddt).

Trong thoi han 50 (ndm muot) ngay ¢6 thé sém hodc mudn hon 30 (ba mwoi) ngay ké
tur ngay Hop dong nay dugc ky két va Bén nhan chuyén nhuong di thanh toan du 90%
gia tri chuyén nhuong, Bén chuyén nhuong ¢ trach nhiém thwc hién ding ky quyén st
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dung dat cho bén nhén chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta

phap luat v¢ dat dai. ’ 7

Bén nhén chuyén nhuong c6 trach nhiém phoi hop vo1 Bén chuyén nhuong thyc hién

dang ky quyén str dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

Néu Bén nhan chuyén nhuong mudn ty minh thyc hién dang ky quyén sir dung dat, thi

Bén chuyén nhugng s& ban giao ho so can thiét c6 lién quan dé Bén chuyén nhuong di

dang ky quyén sir dung dat khi Bén chuyén nhuong hoan tat thu tuc theo quy dinh.

3. Va cac thoéa thuan khac (néu co):. ..
Diéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1& phi

1. V& thué thu nhap chuyén nhuong quyén st dung dét, thué gia tri gia ting, phi do
Bén chuyén nhuong ndp.

2. V& cac khoan phi truée ba sang tén do Bén nhan chuyén nhuwong ndp.

3. Phi giao nén xay dung, thim dinh ban v& thiét ké thi cong cong trinh, ky quy xay
dung, giam sat va cip phép xay dung méi, stra chita,..... duoc quy dinh theo Phy luc
dinh kém Hop dong nay.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cac Bén

1. Quyén va nghia vu clia Bén chuyén nhuwong

1.1. Quyén ciia Bén chuyén nhwong:

a) Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dét thanh toan tién theo thoi han va
phuong thirc d thoa thuan trong Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhan dét theo dung thoi han da
thoa thuan trong Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét boi thuong thiét hai do 16i cua
Bén nhan chuyén nhuong giy ra;

d) Khong ban giao dt khi chwa nhan du tién, trir truong hop cac bén ¢ thoa thuan khac;
d) Thong bao nhic cong ng, chim soc khach hang Bén chuyén nhuong s& goi dén Bén
nhan chuyén nhuong qua SMS hodc chuyén thu bang vin ban;

1.2. Nghia vu ciia Bén chuyén nhuong

a) Cung cp thong tin diy du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dit cho Bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat du dién tich, dung vi
tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong Hop dong nay;

¢) Lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai va giao Gidy chung
nhan cho Bén nhan chuyén nhuong, trir trudong hop Bén nhan chuyén nhuong c6 vin ban
dé nghi ty 1am thu tuc cép Giéy ching nhéan;

d) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy dinh cua phap luat;

2. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhwong:

2.1. Quyén ciia Bén nhéin chuyén nhwong:



a) Yéu cau Bén chuyén nhugng cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung
dat chuyén nhuong;

b) Yéu cdu Bén chuyén nhuong quyén sir dung dét giao dat du dién tich, dung vi tri va
tinh trang dat theo thoa thuan trong Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén chuyén nhuong 1am tha tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phap luat
vé dit dai va giao Gidy chtrng nhan cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Yéu cau Bén chuyén nhuong quyén st dung dat boi thuong thiét hai do 131 ciia Bén
chuyén nhuong gy ra;

d) C6 quyén sir dung dét ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir Bén chuyén nhuong;

2.2. Nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhwong:

a) Thanh toan tién cho Bén chuyén nhuong quyén sir dung dit theo thoi han va phuong
thirc thoa thuan trong Hop ddng nay. Néu qud 10 (mwoi) ngay, ké tir ngdy dén han phdi
thanh todn tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat theo théa thudn tai khodn 2 Piéu
3 ciia Hop dong nay ma Bén nhdn chuyén nhirong khong thuc hién thanh todn thi sé bi
tinh 1di sudt phat qud han trén tong so tién cham thanh todn la 0,03%/ngay (khéng phay
khéng ba phan tram trén mét ngay) va dwoc tinh bat dau tir ngdy phdi thanh todn dén
ngay thuc tra;

b) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

c¢) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu dung céc quy dinh ctia phap luat va quy
hoach dugc duyét tai Dy an Phat trién D6 thi va Tai dinh cu Khu 5A;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nudce theo quy dinh ctua phap luat;

@) Bén nhén chuyén nhuong phai thanh toan dut diém gia tri Hop dong trong vong 30 (ba
muoi) ngdy ké tir khi Bén chuyén nhuong thong bao viée cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét di sang tén Bén nhan chuyén nhuong ding tén ngudi sir dung dat;

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham Hop dong

1. Hai bén thng nhat hinh thirc, cach thie xir 1y vi pham khi Bén nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat cham tré thanh toan tién nhu sau:

- Trong qua trinh Bén nhan chuyén nhuong thuc hién nghia vu tai chinh theo Hop dong
néu Bén nhan chuyén nhuong tré hen nhidu hon 60 (siau mwoi) ngay ké tir ngay dén han
thanh toan ctia mot dot hodc 90 (chin mwoi) ngdy cong don qua nhiéu dot thi Bén
chuyén nhuong c6 quyén don phuong chdm dut Hop dong trude thoi han sau khi da
thong bao bang vin ban cho Bén nhan chuyén nhuong biét trude it nhat 30 (ba muoi)
ngay, Bén nhan chuyén nhuong khong dugce quyén khiéu nai.
- Sau khi cham dut Hop dong trudc thoi han, Bén chuyén nhugng duoc quyén tim kiém
khach hang moi (Bén thir ba) dé chuyén nhuong quyén str dung dat va khong can co sy
ddng y cua Bén nhan chuyén nhuong. Viéc hoan tra phan tién ma Bén nhin chuyén
nhuong da thanh todn chi dugc thuc hién sau khi Bén chuyén nhuong tim dugc khach
hang hop tac méi dbi voi nén dat & néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay. Trong truong hop
nay, Bén chuyén nhuong chi hoan tra lai s6 tién ma Bén nhdn chuyén nhuong di thanh
toan (khong bao gdm 13i chdm thanh toan, tién phat vi pham cua Bén nhén chuyén
nhuong, néu cd) sau khi khau trir tién boi thuong vé viéc Bén nhan chuyén nhuong vi
pham Hop dong nay 1a 15% (muwdi lim phan triam) tong gia tri Hop dong nay, thoi
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gian hoan tra trong vong 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngdy Bén chuyén nhuong tim duoc
khéach hang mai.
2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré
ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhuong nhu sau:
-Néu Bén nhén chuyén nhuong da thanh toan tién nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo tién d¢ thoa thuan trong Hop dong nay nhung qua thoi han 10 (muoi) ngay, ké tir
ngay Bén chuyen nhuong phai ban giao dat theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong nay
ma Bén chuyén nhuong van chua ban giao dat cho Bén nhan chuyen nhuong thi Bén
chuyen nhuong phai thanh todn cho Bén nhéan chuyen nhwong khoan tién phat vi pham véi
1a1 suét 13 0,03%/ngay (khong phéy khong ba phén tram trén mét ngay) trén tong sd
tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuong va dugc tlnh tur

ngay phai ban giao theo thoa thuan dén ngay Bén chuyén nhuong ban giao dit thuc té cho
Bén nhan chuyén nhuong.

- Néu Bén chuyén nhuong cham ban giao dét qua 60 (sau mwoi) ngay, ké tir ngay phai ban
giao dat theo thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop dong nay thi Bén nhan chuyen nhuong co
quyén tiép tuc thuc hién Hop dong nay v6i thoa thuan bd sung V‘e thoi diém ban ‘glao dat
moi hodc don phuong cham dat Hop dong theo thda thuan tai Piéu 10 cua Hop dong nay.
Trong truong hop nay, Bén chuyér} nhuong phai hoan tra lai toan by s6 tién ma Bén nhén
chuyén nhuong da thanh toan va boi thuong cho Bén nhén‘chuyén nhlg:ong khoan tién phat
vi pham Hop dong tuong duong v6i 15% (mwoi lam phan tram) tong gia tri Hop dong
nay, thoi gian hoan tra trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir khi Bén nhan chuyén nhugng
thong bao chidm dit Hop dong v6i Bén chuyén nhuong.

3. Trudng hop dén han ban giao dit theo thong béo ctua Bén chuyén nhuong va quyén st
dung dat da du diéu kién ban giao theo thoéa thuan trong Hop dong nay ma Bén nhan chuyén
nhuong khong nhan ban giao thi trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay thong biao ma Bén
chuyén nhugng d giri cho Bén nhan chuyén nhuong thi xem nhu Bén nhan chuyén nhuong
da chap nhan diéu kién ban giao va khong khiéu nai vé sau.

Piéu 8. Cam két ciia cac Bén

1. Bén chuyén nhwong cam két:

a) Quyén str dung dat néu tai Piéu 1 ctia Hop dong nay khong thudc dién di chuyén nhuong
cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat;

b) Quyén st dung dit néu tai Pidu 1 cua Hop dong nay duoc tao 1ap theo diing quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé duoc duyét di cung cip cho Bén nhan chuyén nhuong;

2. Bén nhin chuyén nhwong cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén sir dung dat chuyén nhuong;

b) i dugc Bén chuyén nhuong cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén quyén sir dung dat, Bén nhan chuyén nhuong di doc cén than va hiéu cac
quy dinh ctia hgp ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhuong da
tim hiéu moi vin dé ma Bén nhan chuyén nhuong cho la can thiét dé kiém tra mirc do chinh
X4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S tién Bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tra cho Bén chuyén nhuong theo
Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chip v6i bén thi ba. Bén chuyén nhuong s&
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khong phai chiu trach nhiém ddi voi viéc tranh chép khoan tién ma Bén nhan chuyén
nhuong da thanh todn cho Bén chuyén nhuong theo Hop dong nay. Trong trudng hop co
tranh chip vé khoan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat nay thi Hop ddng nay van co
hi¢u luc dbi véi hai Bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy dinh cta phap
luat dé lam tha tuc cép Giéy ching nhan cho Bén nhan chuyén nhuong;

3. Viéc ky két Hop ddng nay gitra cac bén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

4. Trong trudong hop mot hodc nhidu Diéu, Khoan, Diém trong Hop dong niy bi co quan
nha nudc c6 thim quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu, Khoan, Diém khac ctia Hop dong nay
van c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& théng nhat sira d6i cac Diéu, Khoan,
Diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phap luat va phu hop véi y chi cua hai Bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céac thoa thuan da quy dinh trong Hop ddng nay.

Diéu 9. ChAm dit hop dong

1. Cac trudong hop chim dit Hop dong:

a) Hai bén dong y chdm dut hop dong. Trong trudng hop nay, hai Bén lap van ban thoa
thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat Hop déng;

b) Bén nhan chuyén nhuong cham thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo thda thuan tai
diém a khoan 2.2 Diéu 6 cua Hop ddng nay;

¢) Bén chuyén nhugng cham ban giao dit theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong nay;
d) Trong trudng hop Bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc dwgc
dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 30 (ba mwoi) ngay, ké tir ngay xay
ra su kién bat kha khang va hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai Bén
¢ quyén don phuwong cham dit Hop dong nay va viéc chim dut Hop dong nay khong duoc
coi 1a vi pham Hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do cham dit Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc xir
1y cu thé theo Diéu 7 cia Hop dong nay;

Diéu 10. Sw kién bt kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong céc truong hop sau ddy duoc coi 1a su kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat caa Nha nudc;
b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thAm quyén hodc cac truong hop
khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cliru tai co sO'y té;

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khéng dugc coi 1a truong hop bt
kha khéng.



3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop béat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu
nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hoic
thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngdy xay ra
truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi téc
ddng phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tic dong boi truong hop bat kha khang khong
thuc hién dugc nghia vu ctia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vy theo hop déng va
cling khong phai 1a co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dit hop dong nay.
4. Viéc thyuc hién nghia vu theo Hop dong cua cac Bén s& duoc tam dirng trong thoi gian
xay ra sy kién bt kha khang. Cac Bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau khi
su kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 10 cta
Hop ddng nay.
Piéu 11. Thong bio
1. Dia chi dé cac bén nhan thong bio ciia bén kia
a. Dia chi nhan thong bao cia bén ban:
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHi CUU LONG
- Dia chi: 86 02, L6 KTM06, Dudng s6 6, Khu do thi SA, Phudng 4, thanh phé Soc
Trang, tinh Soc Trang.
- bién thoai: (0299)3627999 - 083 694 8383
- Email: khudothi5a@gmail.com
b. Dia chi nhin thong bao cua bén mua:
Tén khach hang: L.é Van Phuéc
bia chi lién h¢ (nhan thu): Ap Van Séau, Pai An 1, Cu Lao Dung, Soc Trang.
bién thoai lién h¢: 0944 731 494
2. Hinh thirc thong bao giira cac bén bao gém: thong qua thu duong buu dién, dién tin,
email, guri file qua zalo, giao truc tiép....
3. Bén nhan thong bao la: Lé Van Phudc
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4. Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay
phai duoc l4p thanh vin ban. Hai bén théng nhét ring, cic théng bao, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1a da nhan néu giri dén ding dia chi, diing tén nguoi nhan thong bao, dung hinh
thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

a) Vao ngay guri trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi nhan thong bao;
b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop guri
thong bao bang fax;

¢) Vao ngay thir 07 (bay) ké tir ngdy dong déu buu dién trong truong hop gui thong bao
bang thu chuyén phat nhanh bang hinh thirc dam bao;

5. Céc bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da 6 thay doi vé (dia chi, hinh thirc, tén
nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thuan ............. ) ma bén c6 thay d6i khong thong
béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay
d6i khong nhan dugc cac vin ban thong bao.



Diéu 12. Céc théa thuin khac

Hai Bén théng nhat rang, trong thoi gian Hop dong nay co6 hiéu lyc, Bén nhan chuyén
nhuong dugc chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop ddng nay cho Bén tht ba. Bén
chuyén nhuong s€ hd trg cho Bén nhan chuyén nhuong thyc hién céc thu tuc dé chuyén
giao quyén va nghia vu cho Bén thir ba. Bén nhan chuyén nhuong chi duge chuyén nhuong
Hop dong cho Bén thtr ba khi c¢6 du cac diéu kién sau dy:

- Bén nhan chuyén nhuong dd hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu tai chinh dén
han cho Bén chuyén nhuong theo thoa thuin;

- Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién thanh toan;

- Bén nhén chuyén nhuong lai Hop dong phai cam két tudn tha cac thoa thuin cua
Bén A va Bén B trong Hop ddng nay ciing nhu cac quy dinh va yéu cau hién tai
va/hoic trong twong lai 4p dung ddi v6i Bén B;

- Bén B cam két phai chiu trach nhi¢m ké khai, thanh/quyét toan moi khoan thué, phi
va chi phi khac vdi cac co quan, to chire khac theo quy dinh ctia phap ludt (néu c6)
lién quan dén viéc chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop dong nay;

Néu khong duoc tuan tha ddy da cac thoa thuin trong Hop dong nay, bat ky viéc chuyén
nhuong, cho thué, hodc cam cd nao Bén B van sé& phai con cac nghia vu hodac trach nhiém

ban dau ddi v6i Bén A nhu da quy dinh trong Hop dong nay.
Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Moi tranh chap giita cac bén trong qua trinh thuc hién hop dong trude hét s& duoc thuong
lwong giai quyét trén tinh than hop tac cung c6 loi. Trong trudng hop khong tu giai quyét
bang thuong lugng, thi mot trong hai bén co thé dua tranh chap ra Toa an ¢ tham quyén
tai tinh Séc Trang dé giai quyét. Quyét dinh ctia Toa an 1a quyét dinh cudi cing ma hai
Bén phai chép hanh, moi phi t6n s& do Bén ¢6 13i chiu;

Diéu 14. Thoi diém c6 hiéu lwc cia Hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay .../..../......

2. Hop dong nay c6 14 diéu, v6i 10 trang, dugc lap thanh 05(ndm) ban gbc va cb gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong giit 01(mét) ban, Bén chuyén nhuong giit 04
(bén) ban dé luu trir, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thu tuc cép Giéy ching nhan cho
Bén nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo Hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat dai nhur:

- Ban gbc cua Gidy chimg nhan quyen str dung dt (chi ban giao khi Bén nhan chuyén
nhuong hoan tit thanh toan tai Diéu 3 cia Hop dong nay);

- Ban sao cac gidy to phap 1y vé dat dai (néu co).

Céc phu luc dinh kem hop dong nay va cac stra d6i, bo sung theo thoa thuan cua hai bén 1a
noi dung khong tach roi hop ddng nay va c6 hiéu luc thi hanh dbi voi hai bén.
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4. Trong truong hop cdc bén thoa thudn thay d6i ndi dung cua hop dong nay thi phai
1ap bang van ban co6 chir ky cia ca hai bén.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUQNG
CTY CP DT & PT DT DAU KHI CUU LONG
TONG GIAM bOC

Duwong Thé Nghiém
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