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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN NHA O HINH THANH TRONG

TUONG LAI

S6:  /HPMBNOHTTTL.202...

- Can cu Bo Ludt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015,

- Can cur Ludt Nha o 27/2023/QH15; C6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/08/2024;

- Can cir Ludt kinh doanh Bdt Dong San 29/2023/QH15; Co hiéu lyc thi hanh tw ngay
01/08/2024;

- Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngdy 24/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 dieu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

- Can cu cac van ban, hd so phdp Iy dir én gom:
Can cir Quyét dinh sé 297/ODHC-CTUBND ngay 02/4/2008 cua Chu tich UBND tinh Soc
Trang, V/v giao cho Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long lam
Chii dau tw Dy dn Phdt trién D6 thi & Tdi dinh cuw Khu 54, phuong 4, Tp.Séc Tring, tinh
Soc Trang;
Quyét dinh s6 245/0P-UBND ngay 01/10/2008 ciia Chii tich UBND tinh Séc Trang, vé viéc
Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Dy dn Phdt trién Dé thi va Tdi dinh cue Khu 54, ty 1é
1/500
Can cir Quyét dinh s6 134/QD-UBND ciia Chu tich UBND tinh Soc Trang ngay 02/08/2013,
V/v Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dwng Dw dn Phdt trién D6 thi & Tai dinh
cuw Khu 54, Mac Pinh Chi, phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc Trang, ty l¢ 1/500;
Can cir Quyét dinh s6 2119/Q0D-UBND cuia Chii tich UBND tinh Séc Tréing ngay 25/8/2017,
V/v Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung Dy an Phat trién D6 thi & Tdi
dinh cu Khu 54, Mac Dinh Chi, phwong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc Trang, ty 1é 1/500;
Can cir Quyét dinh sé 725/0P-UBND ciia Chii tich UBND tinh Soc Trang ngay 26/3/2018,
V/v Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung Dw én Phdt trién Pé thi & Tdi
dinh cu Khu 54, Mac Dinh Chi, phuong 4, Tp. Séc Trang, tinh Soc Trang, ty lé 1/500;
Can cit Quyét dinh s6 1 969/0D-UBND cua Chu tich UBND tinh Soc Trang ngay
09/08/2023, V/v Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung Dy dn Phat trién
Do thi & Tai dinh cuw Khu 54, Mac Dinh Chi, phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Soc Trang, ty
le 1/500;
Can cir Thong bao so 2219/SXD-QLXD&NO ngay 19/9/2023 cua So Xay Dung tinh Soc
Trang vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dwng doi véi Day
O-LK43;
Can cir Céng vin so 2852/STNMT-CCQOLDD ngay 23/10/2023 cia So Tai Nguyen Moi
trm)’ng tinh Soc Trang vé viéc tham dinh i diéu kién chuyén nhwong nha ¢ gan lien quyén
Sur dung ddt trong khu dé thi 5A déi véi Day O-LK42, O- LK43, O-LK44
Cong van cho phép ban nha o hinh thanh trong tiwong lai s6 390/SXD-QLXD&NO ngay
11/03/2022 cua So Xdy Dung tinh Soc T rang vé viéc thong bdo di diéu kién ban, cho thué
mua nha o hinh thanh trong twong lai déi véi diy nha & O-LK42,0-LK43 thuoc Dy an phat
trién Dé thi va Tdi dinh cw Khu 5A — Mac Dinh Chi, Phuong 4, thanh pho Séc Tréing, tinh
Soc Trang.
(Bén A va Bén B sau day duoc goi chung la “Hai Bén” va goi riéng la “Bén” tuy tung ngir
canh),;

- Can cir nhu cau va kha nang cua Hai Bén doi tdc thuce hién Hop déng, cung voi sy tin nhi¢m
lan nhau trong hoat dong san xudt kinh doanh, trén co sé t nguyén, binh dang, tén trong
quyén, loi ich hop phdp ciia nhau va cing cé loi.
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Hom nay, ngdy .... thing ... nim 20... tai Vin phong Céng ty Cé phin Pau tw va
Phat trién Pé thi Dau khi Ciru Long, ching t6i gdm co:

BEN BAN NHA O (sau déy goi tat 1a Bén Ban, Bén A)

CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI DAU KHi CUU LONG

Dia chi: S6 02 16 KTM06, Puong sb 6, Khu d6 thi 5A, Phuong 4, Tp. Soc Tring,
Tinh Séc Trang.

Gidy chirng nhan DPKKD: 2200280598 cap thay dbi 1an 19 ngay 04/10/2023
Do 6ng: DUONG THE NGHIEM Chirc vy: Tong Giam ddc, lam dai dién.
Dién thoai lién hé: (0299) 3627999

Mi s6 thué: 2200280598

S tai khoan: 0321000801435 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
chi nhanh tinh S6c¢ Trang.

BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Mua, Bén B):

Ong/Ba: ... Ngay sinh: ...

CCCD sb: ... Cép ngay: ...

Tai: Cuc Truwéng Cuc Canh Sit Quan Ly Hanh Chinh Vé Trat Tw Xa Hoi
Ho khau thuong tru: ...

bién thoai lién hé: ...

Sau khi nghién ciru k¥ théng tin vé Dy 4n Phat trién D6 thi va Tai dinh cu Khu 5A,
duong Mac Pinh Chi, phuong 4, Tp. Soc Tring, tinh Séc Tring (sau ddy goi tdt la ““Dw
An”’). Hai Bén chung t6i cung tinh nguyén thong nhat ky két Hop Dong Mua Ban Nha
O Hinh Thanh Trong Twong Lai (sau ddy goi tit la ““Hgp Péng’’)véi cac diéu khoan
va diéu kién ctia Hop dong nhu sau:

PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O
1.

Vi tri nha ¢: L6 O-LK43..., DPuong s6 4, Khu d6 thi 5A, Phuong 4, Thanh Phd
Séc Trang, Tinh S6c Trang.

Théng tin quy hoach lién quan dén nha é:

Nha & lién ké 01 trét 01 1au O-LK43 thudc Du 4n Phat trién D6 thi & Tai dinh cu
Khu 5A, Mac Dinh Chi, phuong 4, Tp. Séc Trang, tinh Soc Trang.

Quy mé cia nha é:

Loai nha: Nha phé lién ké 01 trét 01 1au

Dién tich xay dung: 95,63m?

Téng dién tich san xay dung: 195,31 m?

Téng dién tich st dung dat: 115,6m? (Bang chir: Mot tram muwoi lam phdy sdu mét
vuong), trong do:

+ Sir dung riéng: ...m?;

+ Sir dung chung: Om’.

+ Muc dich si dung dat: oDT (Dcft o tai do thi).

+ Nguon goc sir dung ddt: Nha Nwée giao dat c6 thu tién sir dung dat;
Dién tich san san thuong: 56 m?
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4.

8.
9.

Thoéng tin phap ly du an:
4.1. Cac van ban tai muc cin ct phap 1y ctia du 4n di néu tai phan dau cua Hop
ddng nay;
4.2. Gidy chimg nhan quyén sir dung dit d6i v6i can nha O-LK43...:
- Quyén sir dung dat ctia Bén ban dbi vai thira dt theo gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat (sau ddy

goi tat la “Gidy Chirng Nhin”) sd gidy ...eeee. , 80 vao s6 cidp GCN:
............. do S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh Soc Tring cip ngay
ceed el ids

- Thira dat sé: ...

- T ban do: ...

Dia chi: Khu D6 thi 5A, phuong 4, Tp. Soc Trang, tinh Séc Trang
Thoi han sir dung theo gidy cip cho Bén A c6 thoi han: 14/04/2060
Sau khi Bén A sang tén cho Bén B thi thoi han sie dung chuyén thanh
ldu dai.
Pic diém, tinh chét, cdng niing sir dung, chit lwrgng ciia nha &
- Muc dich sir dung: dé o
- Niam hoan thanh viéc xay dung: 2023
- Két cAu nha: Nha ¢ lién ké 01 trét 01 1au, két cdu thudc loai kién cd, mong
coc, khung bé tong et thép chiu luc, twong gach 20cm vach chung, mai tole
va mai bé tong cdt thép;
Thue trang cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha 6: Pi xay dung
hoan thanh dang quy hoach dugc Co quan c6 thim quyén phé duyét.
Vin ban thoa thuan s ..... ngay .../.../... vé viéc thdng nhat khong co bao lanh
vé nghia vu tai chinh d6i v6i nha & hinh thanh trong tuong lai (NOHTTTL).
Cac han ché vé quyén sé hiru, quyén sir dung nha é: khong
Ciac thong tin khac: Cac chi tiéu vé xay dung cua thira dét tudn tha theo quy
hoach dugc phé duyét.

DPIEU 2. GIA BAN NHA O

1.

Gia thoa thuin ban nha & 1a: ...VND (Bang chii: ...).

Gia ban nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat, thué gia tri gia ting (VAT);

Gia tri quyén st dung dat va nha & s& duoc didu chinh theo don gia quy dinh tai
Diéu nay trong truong hop ¢ su khac biét giita dién tich khudn vién quyén sir
dung dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 cia Hop Dong nay so véi dién tich duoc
ghi nhan tai Gidy Chtrng Nhan cap cho Bén B. Trong trudng hop nay, Bén huéng
lgi tir dién tich chénh I¢ch c6 trach nhiém thanh toan gid tri chénh 1éch cho Bén
con lai tai thoi diém ky Bién ban xac dinh vi tri nén dét xay dung Nha 6.

Gi4 ban nha qui dinh tai Khoan 1 Di¢u nay khong bao gom cac khoin sau:

Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phéap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy Chung Nhan cho Bén mua. Cac
khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Nha & g@)m: dich
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vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén mua stir dung cho riéng Nha . Cac chi phi ndy Bén mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung ing dich vu;

Kinh phi quan 1y vin hanh khu Nha &, Khu D6 thi hang thang ké tir ngay ban
giao nha & cho Bén mua. Bén mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly
van hanh khu Nha ¢, Khu d6 thi theo théa thuén tai Phu luc 3 - Quy ché quan ly
hoat dong Khu D6 thi SA.

Céc chi phi khac do Hai bén thoa thuan bang phu luc riéng néu c6 phat sinh.

. Hai bén thong nhit ké tir ngay ban giao Nha & va trong sudt thoi han s& hitu, sir

dung Nha ¢ da mua thi Bén mua phéai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh todn kinh phi quan ly van hanh khu Nha ¢, Khu D6 thi va cac
loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: Khi ddt, dién, nude, dién
thoai, truyén hinh cép, ... cho nha cung cép dich vu.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1.

Phwong thirc thanh toan: Thanh todn bang tién Viét Nam Dong, thong qua ngan

hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phép luat.

Thoi han thanh toan

- Bén B thanh toan cho Bén A 100% gia tri Hop dong thoa thuan tai Diéu 2
ngay khi ky Hop dong.

- Bén A ban giao ngay Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat cho Bén B ty thyuc hién thu tuc ding ky cap
gidy chimg nhan theo thoa thuan cia hai bén.

Tai khodn nhin thanh toan:

Chii tai khodn: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long

+ $6 tai khoan: 7600211.002350 tai Ngan hang No & PTNT Viét Nam chi
nhanh tinh Soc Trang.

+ S6 tai khoan: 74210000057590 tai Ngan hang TMCP Diu tu & Phat
trién Viét Nam chi nhanh tinh S6c Trang.

+ S6 tai khoan: 0321000801435 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam chi nhénh tinh S6¢ Trang.

Ni dung chuyén khoan:

Khach hang ... thanh ton tién mua cin nha sé ... 16 O-LK43, Puwong sb 4,
Khu dé thi 5A, Phwong 4, thanh pho Séc Tring, tinh Séc Triing.

PIEU 4. CHAT LUONG CONG TRINH NHA O

1.

Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh nha ¢ néu tai Pidu 1 ciia Hop
Ddng nay theo dung thiét ké di dugc phé duyét va st dung ding (hodc tuong
duong) cac vat lidu xy dung nha & ma Hai bén dd cam két trong Hop Ddng nay.
Tién do xay dung: Hai b@n théng nhat Bén béan c6 trach nhiém thuc‘ hién viéc xay
dung nha ¢ theo ding ti€n do thda thuan tai Phu Luc 1 cua Hop Pong nay.

Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau
& thiét yéu ctia Bén mua tai Du An theo noi dung Dy An va tién do da duge phé
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duyét trude ngay Bén ban ban giao nha & cho Bén mua, bao gdbm: Hé théng dudng
giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, di¢n sinh hoat; h¢ théng cung
cép nudce sinh hoat, nudce thai.. ..

4.  Cac noi dung thoa thuan khic néu cé phat sinh s& théng nhat bang phy luc kém
theo Hop Pong nay.
PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

1. Diéu Kkién giao nhan nha é:

Bén ban va Bén mua x4c nhén tinh trang can nha da hoan thanh ding cac ti€u
chuén, chat lugng qui dinh tai ban vé thiét ké va Phu Luc 02 cua Hop D@)ng nay.
Bén mua da thuc hién dong du 95% gia tri can nha theo thda thuan tai Piéu 3
Hop ddng nay.

2. Thoi han giao, nhan Nha é:

Bén ban ban giao nha cho Bén mua vao Thang .../20....

Khi ban giao nha, cac Bén s€ ky bién ban ban giao theo bién ban ban giao nha
dugc quy dinh tai Phu Luc 02 — Bién ban ban giao nha.

Trudc ngay ban giao Nha ¢ 1a 07 (bdy) ngay, Bén ban phai gtri van ban thong
bao cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Nha 6.

Viéc ban giao Nha & c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua 90 ngay, ké tir thoi diém dén han
ban giao nha ¢ cho Bén mua; Truong hop khong thé ban giao Nha & diing thoi
han thi cac Bén phai thoa thuan vé cac ndi dung lién quan dén viéc thay ddi thoi
han ban giao. Bén ban phai c6 vin ban théng bao cho Bén mua biét Iy do cham
ban giao Nha & va viéc gia han phai lap Phu Luc Hop Dong vé viéc thong nhat
gia han thoi gian ban giao nha cho Bén mua.

Trong truong hop Bén ban gip sw kién bat kha khang (nhuw ngdan cam hodc tri
hodn do phdp ludt quy dinh hodc do bat ky co quan c6 tham quyén nao quy dinh,
noi loan, chién tranh, tinh trang khan cdp quoc gia, phd roi trdt tw cong céng,
dinh cong, cdc truong hop thién tai khdc, sw kién khdc nam ngodi kha néing kiém
soat hop Iy cua con nguoi...), trong truong hgp nay Bén ban dugc tri hoan viéc
ban giao nha cho dén khi Sy Kién Bat Kha Khang cham dut va Bén ban da khac
phuc xong hau qua cua su kién bat kha khang d6 nhung phai lap Phu Luc Hop
DPong vé viéc thdng nhét gia han thoi gian ban giao nha cho Bén mua.

3. Nha & duoc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké di dwgc duyét; phai sir

dung dang céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung
ma céc bén di thoa thuan theo Hop Dong.

Vo ngay ban giao Nha ¢ theo thong bao, Bén mua hoic ngudi duoc ty quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Nha ¢ so véi thoa thuan trong Hop Dong
nay, cung voéi dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich sur dung thuc té Nha ¢ va
ky vao bién ban ban giao Nha ¢.
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Truong hop Bén mua hodc ngudi dugc Bén mua ty quyén hop phap khong dén
nhéan ban giao Nha ¢ theo thong bdo cua Bén ban trong thoi han 07 (bay) ngay
hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha & ma khong c6 1y do chinh
dang (trir trieong hop théa thudn tai diém g khoan 1 Piéu 10 cia hop dong nay)
thi ké tir ngay dén han ban giao Nha ¢ theo thong bao cua Bén ban dugc xem nhu
Bén mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Nha & theo thuc té va Bén ban da
thuc hién xong trach nhiém ban giao Nha & theo Hop Pong, Bén mua khong dugc
quyén néu bat ctr 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha &; viée tir
chdi nhan ban giao Nha & nhu vy s& dwgc coi 1a Bén mua vi pham Hop Pong va
s& duoc xur 1y theo quy dinh tai Piéu 11 cta Hop Pong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Nha &, Bén mua dugc toan quyén st
dung Nha & va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha & d3 mua, ké ca trudong
hop Bén mua c6 str dung hay chua stir dung Nha & nay.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

1.

Bén ban c6 trach nhiém bao hanh Nha & di ban theo thoa thuin trong Hop Dong
va quy dinh cua phap luat vé Nha &, phap luat khac co lién quan va cac quy dinh
stra do1, bo sung ctia Nha nudc vao tirng thoi dieém.

Khi ban giao Nha ¢ cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cip cho bén
mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh vao st dung theo quy dinh
ctia phap luat xay dung dé cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha ¢ theo ndi
dung cu thé nhu sau:

+ Phan bao hanh trong thoi gian 24 thang ké tir thoi gian ban giao nha theo Phu
Luc 2 — Bién ban ban giao nha, bao gdm céc ndi dung:

- Bdo hanh sira chita d6i véi san pham xdy tho bao gom khung, dam, san, tuong,
cdt, mdi, san thwong, khdc phuc cdc truong hop nghiéng, hin, nirt, sut nha & ;

- Bdo hanh sita chita doi véi san pham nha hoan thién bao gom phdn dp, ldt,
trat, cdc thiét bi gan lién véi Nha ¢ nhw hé thong cdc loai civa, hé thong cung
cdp chat dot (néu cd), hé thong cung cdp dién sinh hoat, cap dién chiéu sdng,
hé th(fng cd'p nwoc sinh hoat, thoat nuwdc thai sinh hoat;

+ Phan bao hanh trong thoi gian 12 thang ké tir thoi gian ban giao nha theo Phu
Luc 2 — Bién ban ban giao nha, bao gdm bdo hanh nhitng hie héng bao gom son
bé va cdc cong trinh phy nhie hang rdo, mdi che, lat gach san triede (néu c6).

+ Riéng di v6i cac thiét bi khac gin v6i Nha ¢ thi Bén ban thyc hién bao hanh
theo quy dinh ctia nha san xuit hoic nha phan phdi. Hodc d6i véi nhirng san
phém nha hoan thién san bao gém cac loai vat liéu 16t san, cac thiét bi dién, thiét
bi vé sinh, thiét bi ctra,....viéc bao hanh s& duoc tinh trén quy dinh bdo hanh theo
nha cung cap thiét bi do;

3. Bén ban co trach nhiém thuc hién bao hanh Nha & béng cach thay thé hodc stra

chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cting loai c6 chat lwong
tuong duong hoic tot hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hoic sira chita chi do
Bén ban hoac Bén dugc Bén ban uy quyén thuc hién.
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4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi Nha & c¢6 cac hu
hong thudc dién dugce bao hanh. Trong thdi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan
duoc thong bao cua Bén mua thi Bén ban cé trach nhiém kiém tra va thuc hién bao
hanh céc hu hong theo dung thoa thudn va theo quy dinh cua phép luat; Bén mua
phai tao diéu kién dé Bén ban thuc hién bao hanh Nha ¢. Néu Bén ban cham thuc
hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi
thudng cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra. Trir truong hop c6 thoa thuan
khac bang bién ban.

5. Nha & duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao
sir dung véi thoi han tdi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir
thoi diém Nha ¢ ¢ bién ban nghiém thu dua Nha & vao sir dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

6. Thoa thuan vé cac truong hop khong thuc hién bao hanh Nha & trong cac trudng
hop Nha ¢ bi hu hong do thién tai, dich hoa hodc do 16i cta nguoi st dung gay ra;

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira cac hu
hong ctia nha & thude trach nhi€ém ctia Bén mua.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHiA VU

1. Trudng hop Bén mua cé nhu cau thé chip Nha ¢ dd mua cho t6 chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua duogc cép Gie‘iy Ching Nhan thi Bén
mua phai thong béo trudc bang vin ban dé Bén ban cung Bén mua lam céc thu tuc
can thiét theo quy dinh cua t6 chirc tin dung.

2. Trong truong hgp Bén mua chua nhan ban giao Nha ¢ tir Bén ban ma Bén mua c6
nhu cau thyuc hién chuyén nhuong Hop Dong nay cho bén thir ba thi cac Bén phai
thuc hién dang thu tuc chuyén nhugng Hop Dong theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san. Bén ban khong dugc thu thém bat ky mot khoan kinh phi
chuyén nhugng Hop Ddng nay khi 1am th tuc x4c nhan viéc chuyén nhugng Hop
DPong cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhit ring, Bén mua chi duoc chuyén nhuong Hop Dong mua ban
cho bén thir ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bt dong san va tuan theo thu tuc sau day:

- Bén mua da thanh toan cac khoan dén han cho Bén ban the quy dinh tai Hop
ddng nay;

- Bén nhan chuyén nhuong Hop Dong phai 1a ngudi co du didu kién ky két va
thuc hién Hop Dong nay theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém chuyén
nhuwong Hop Déng;

- C6 van ban ddng ¥ cho phép chuyén nhuong (giai chip) cua to chirc tin dung
trong trudng hop Bén mua st dung quyén mua Nha & thé chip cho khoan vay
tai t6 chuc tin dung (néu co);

- C6 van ban ddng ¥ cho phép Bén mua chuyén nhuong Hop Dong tir phia Bén
ban. Bén ban s& khong tir chdi bat hop 1y yéu ciu nay ctia Bén mua;
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- Bén ban, Bén mua va Bén nhan chuyén nhuong da ky két Bién ban thoa thuan
thue hién thu tuc chuyén nhuong Hop Pong.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai nha
& hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ déu duoc hudng cac
quyén va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua theo thoa thuén trong hop dong
nay.

5. Bén ban c6 quyén ngung xac nhan viéc chuyén nhuong Hop Dong néu Nha & dang
trong qué trinh dé nghi cdp Gidy Ching Nhan, thé chap cho t6 chirc tin dung, bi
phong téa/ngin chan boi quyét dinh ciia co quan nha nude c6 tham quyén hodc co
tranh chép lién quan dén Nha & giita Bén mua v6i bén thir ba, ... theo quy dinh cia
phap luat.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA SO
HU'U RIENG, QUAN LY VAN HANH DU AN

1. Phin sé hiru chung va sé hiru riéng
a. Bén mua duoc quyén sir dung riéng ddi vé6i dién tich dat gin lién véi Nha & va
¢ quyén s hitu riéng doi voi Nha & d¢a mua c6 cac thong tin duge mo ta, quy dinh
tai Diéu 1 cua Hop Dong nay;

b. Céac phan dién tich, hang myc cong trinh xay dung thudc so hiru riéng ctia Bén
ban duoc qui dinh tai Phu luc 3 — Quy ché quan ly Khu D6 thi 5A.

Bén ban c6 quyén s hitu riéng dbi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung
thudc s¢ hitu riéng cua Bén ban.

c. Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc sé hiru chung cua
céc chu so hitu nha & khéac, cong trinh xay dung khéac trong Dy An duoc qui dinh
tai Phy luc 3 — Quy ché quan ly Khu D6 thi 5A.

Cac phﬁn dién tich, hang muc cong trinh trong Du An thudc s& hitu riéng ctia Bén
ban nhung dugc danh dé su dung chung trong Dy An qui dinh tai Phu luc 3 — Quy
ché quan Iy Khu D6 thi 5A.

Bén ban, Bén mua Nha &, cac chu s hitu cac phan dién tich cong trinh trong Dy
An c6 quyén sé hiru chung ddi véi cac phan dién tich thudc s¢ hiru chung. Bén
ban, Bén mua va cac chu s& hiru khac ddi véi cac phén dién tich nha, cong trinh
xay dyng khac c6 quyén sir dung chung ddi voi phan dién tich, hang muc cong
trinh trong Du An thudc sé hitu riéng ctua Bén ban nhung duoc danh dé sir dung
chung.

2. Cac phin dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Dw An: La cic dién tich
sinh hoat cong déng, khu vuc san choi chung cia du éan va cac hang muc dugc xac
dinh ¢6 chtrc nang sir dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cia
Du An duoc phé duyét. Bén ban, Bén mua va céc chu sé hitu khac c6 nghia vu tra
kinh phi sir dung, duy tri hoat dong dbi véi cac phan dién tich dich vu, tién ich
cong cong trong Dy An theo quy ché quéan 1y van hanh Dy An.

3. Quan Iy van hanh Du An, trong d6 c6 cac ndi dung thoa thudn qui dinh vé cac mirc
phi phuc vu Bén mua nhu quan 1y ha tang k¥ thuat dbi véi viéc xay dung moi, sira
chira cua Bén mua va cac phi khac...c6 qui dinh tai Phu luc 3 — Quy ché quan ly
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Khu D6 thi 5A.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Ngoai cac quyén, quyén loi, nghia vu va trach nhiém khac duoc quy dinh trong

Hop Dong va phap luat Viét Nam, Bén ban con co cac quyén, quyén loi, nghia vu va

trach nhiém sau day:

1.

Quyén cia Bén ban

a) Yéu cau Bén mua tra tién mua Nha & theo diing thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop
DPdng va dugc tinh 13i suit trong truong hop Bén mua mua chim thanh toan theo
tién do thoa thuén tai Piéu 3 cta Hop Déng nay;

b) Yéu cdu Bén mua nhin ban giao Nha & theo dang thoi han thoa thuin ghi trong
hop ddng nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao Nha & hodc ban giao ban chinh Gidy Chirng Nhan
ctia Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tit cac nghia vy thanh ton tién theo thoa
thuan trong Hop Ddng nay;

d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Nha & c6 gia
tri chat luong twong duwong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop
thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha & thi phdi c6 thoa thuan
bang vin ban voi Bén mua;

d) Pon phuong chdm dit hop dong mua ban Nha & theo thoa thuan tai hop dong
nay;

e) Yéu cAu Bén mua ndp phat vi pham Hop Pong hodc bdi thudng thiét hai khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong Hop
DPdng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd thaim quyén;

g) Puoc yéu cau Bén mua hoan tat cac thu tuc can thiét va nop cac khoan phi trude
ba theo yéu cau dé cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia phap luat;

h) Puoc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh chép, khiéu kién cua bén thr ba
bét ky dbi véi cac hanh vi cua Bén mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc hién
Hop Dong nay ciing nhu trong qué trinh Bén mua sir dung va dinh doat Nha &;

i) Pugc yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hodc bdi thuong thiét hai theo quy
dinh trong Hop Ddng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nude co thim
quyén;

k) Pugc yéu ciu Bén mua thuc hién ding céac nghia vy, trach nhiém khac duogc
thoa thuén trong Hop Dong.

2. Nghia vu ciia Bén ban

a) Cung cip cho Bén mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Du An,
quy hoach va thiét ké Nha & da duoc phé duyét.
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b) Xay dung Nha & va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, noi dung hd so
Dy An va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua c6 thé sir
dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chat lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va m¥ thuat nha ¢ theo ding
quy chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan Nha ¢ trong thot gian chua giao Nha ¢ cho Bén mua; thuc hién bao
hanh Nha & theo quy dinh tai cia Hop DPdng nay va theo quy dinh cua phép luat;

d) Ban giao Nha & va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Nha ¢ ban cho Bén mua
theo diing thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay;

e) Hudéng dan va hd trg Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu voi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap ............. ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban
Nha & theo quy dinh cua phap luét;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc cé thim quyén cap Gidy Ching Nhan cho
Bén mua. Trong truong hop nay, Bén ban s& c6 van ban thong bado cho Bén mua
vé viéc ndp céc gidy to lién quan dé Bén ban lam thi tyc dé nghi cap Gidy Chung
Nhan cho Bén mua.

Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngdy nhan duogc thong bao ctia Bén ban ma
Bén mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua tu
nguyén di lam thi tuc cip Gidy Chirg Nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam thu tuc
dé nghi cip Gidy Chirng Nhan thi Bén ban phai hd trg va cung cip diy du ho so
phap 1y vé Nha & da ban cho Bén mua;

i) HO tro Bén mua lam céac thu tuc thé chép Nha & dd mua tai to chtc tin dung khi
¢ yéu cau cua Bén mua;

k) Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng trong Hop Dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd tham quyén;

1) Xuét hoa don gia tri gia ting cho Bén mua trudc khi 14p thu tuc cAp Gidy Chimg Nhan;

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
Ngoai cac quyén, quyén loi, nghia vu va trach nhiém khac duoc quy dinh trong
Hop Pong va phap luat Viét Nam, Bén ban con co cac quyén, quyén loi, nghia vy va
trach nhiém sau day:
1. Quyén ciia Bén mua

a) Nhan ban giao Nha ¢ quy dinh tai Didu 1 cia Hop Dong nay cé chét luong vai

cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac Bén da thda

thuan va hd so Nha & theo dang trong Hop Dong nay;
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b) Pugc quyén sit dung phin via hé riéng ctia mdi cin nha dé dd xe 6 to/xe may.
Khoéng duge d6 xe 1an chiém 10ng dudng hodc phan via hé danh cho nguoi di bd
theo Phu luc 3 — Quy ché quan 1y Khu Do thi 5A;

¢) Yéu cau Bén ban 1am thu tuc dé nghi cap Gidy Chung Nhan theo quy dinh cia
phép luat (trir truong hop Bén mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan
tai diém h khoan 2 Diéu 9 ciia Hop Dong nay);

b) Pugc toan quyén so hiru, sir dung va thyuc hién cac giao dich ddi véi Nha ¢ da
mua theo quy dinh ctia phap luét, déng thoi dugc st dung cac dich vu ha tﬁng do
doanh nghiép dich vu cung cp truc tiép hodc théng qua Bén ban sau khi nhan ban
giao Nha ¢ theo quy dinh vé sir dung céc dich vy ha ting ctia doanh nghiép cung
cép dich vu;

d) Nhan Gidy Chung Nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Nha & va cac
loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Nha ¢ theo thoa thuan trong Hop Déng nay va
theo quy dinh cua phap luat. Truong hop chim nhan Gidy Ching Nhan hodc chim
cung cép h so, tai liéu, thanh toan céac 18 phi trudc ba phuc vu viée xin cép Giéy
Chtng Nhan thi Bén mua van phai thanh toan sb tién con lai theo thong béo cia
Bén ban va phai thanh toan tién 14i, tién phat vi pham theo quy dinh tai Hop Dong
trong truomng hop vi pham thanh toén;

e) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang ky thuat va
ha tﬁng xa hoi theo diing ndi dung, tién do Du An da duoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha & néu Bén ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao st dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu cua
Bén mua theo dting thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 cua Hop Pong nay hoic trong
truong hop dién tich dat ciia Nha o, dién tich xay dung Nha & thyc t& nhé hon/lén
hon 10% so véi dién tich ghi trong Hop Ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha
& trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céac didu kién ban giao Nha & cua
Bén mua d6i v6i Bén bén;

h) Yéu cau Bén ban h trg thi tuc thé chap Nha & d3 mua tai to chirc tin dung trong
truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap Nha ¢ tai to chirc tin dung theo quy dinh
clia to chtre tin dung, quy dinh phép luat;

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh toan diy du va ding han s6 tién mua nha & theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop Dong nay khong phu thudc vao viéc cé hay khong co thong bao thanh toan
tién mua nha & cua Bén ban;

b) Nhan ban giao Nha & theo thoa thuan, tuan thu cac quy dinh vé quy hoach xay
dung, sinh hoat tai Nha & theo Phu Luc 3 cua Hop Déng nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao Nha ¢, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém d6i voi
Nha ¢ da mua (trwr cac truong hop thuoc trach nhiém bdo dam tinh phap ly va viéc
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bao hanh Nha o cua Bén ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop
déng béo hiém can thiét dbi voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Nha & va bao
hiém trach nhiém déan sy pht hop véi quy dinh cta phap luat;

d) K& tir ngay nhan ban giao Nha ¢, ké ca trudng hop Bén mua chua vao sir dung
Nha ¢ thi nha ¢ s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung Nha & va
Bén mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan ly st dung
Nha 6;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap luit ma Bén
mua phai ndp nhu thoéa thuén tai Hop Ddng nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cdc khodn thué, phi khdc phdt sinh do nhu cau
sw dung cua Bén mua theo quy dinh;

g) Str dung nha & dung muc dich dé & theo quy dinh cta phéap luat vé nha va theo
thoa thuan trong Hop Dong nay;

h) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudong thiét hai cho Bén ban khi vi pham
céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic bdi thuong theo quy dinh trong Hop
DPong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén;

i) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc c6 thim
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Nha &;

k) Cung cap cac gidy to, thuc hién cac hanh vi theo quy dinh ctia phap luat va Hop
Dong dé Bén ban thuc hién thu tuc xin cAp Gidy Ching Nhéan cho Bén mua (trir
truong hop Bén mua tu nguyén lam thu tuc nay). Bén mua ciling dugc xem la tu
nguyén thuc hién tha tuc xin cAp Gidy Chimg Nhén trong trudng hop Bén mua
cham cung cép hd so, tai liéu, thanh toan cac khoan 1& phi trude ba phuc vu vige
xin cdp Gidy Chirng Nhan cho Bén mua. Bén ban s& cung cip cho Bén mua céc
gidy to can thiét phuc vu cho viéc Bén mua xin cip Gidy Ching Nhan sau khi Bén
ban di nhan dugc ddy du khoan thanh toan theo Hop Pong nay;

Diéu 11. Trach nhiém ciaa hai Bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1.

Hai bén thong nhit hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén mua cham tré
thanh toan tién mua Nha &

- Néu qua 60 (sau muroi) ngiy, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua nha &
theo thoa thun tai Piéu 3 cua Hop Pong nay ma Bén mua khong thuc hién thanh
toan thi s& bi tinh 14i sudt phat qua han trén tong s tién cham thanh toan 1a:
0,03%/ngay (khéng phdy khéng ba phan tram/ngay) do Ngan hang TMCP Ngoai
Thwong Viét Nam chi nhanh tinh S6c Tring cong bd tai thdi diém thanh toan va
duoc tinh bét dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thyc tra;

- Trong qué trinh thyc hién Hop Dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré han
thanh toan quéa 60 (sdu muoi) ngay ctiia mdi dot thanh toan hodc qua 90 (chin muoi)
ngay cong don cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
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Hop Dong nay thi Bén ban ¢6 quyén don phuong cham dirt Hop Dong theo thoa
thuén tai Diéu 14 cua Hop Pong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban dwoc quyén ban nha & cho khdach hang khdc ma
khéng can cé sw dong y ciia Bén mua nhung phdi théng béo bang vin ban cho Bén
mua biét trieée it nhdt la 30 ngdy. Bén ban sé hoan tra lai sé tién ma Bén mua da
thanh todn cho Bén ban (khéng bao gom ldi sudt chdm thanh todn, tién phat vi
pham ma Bén mua da thanh todn, néu c¢é) sau khi da khdu trir tién boi thwong vé
viéc Bén mua vi pham Hop Pong nay la 15% (Muwoi ldm phan trdm) tong gid tri
Hop Pong ndy va Bén ban dd nhan dwoce khoan thanh todn twong ing tir khdch
hang khdc ky két hop dong mua ban Nha ¢ véi Bén ban.

Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban chiam tré
ban giao Nha & cho Bén mua:

- Néu Bén mua d3 thanh toan tién mua nha & theo tién do thoa thuan trong Hop
Pong nay, nhung quéa thdi han ban giao nha dwgc néu tai Piéu 5 cua Hop Pong
nay ma Bén ban van chwra ban giao nha & cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan
cho Bén mua khoan tién phat vi pham véi 13i suat 1a 0,03%/ngay (khéng phdy
khéng ba phan tram trén mét ngay) trén tong sb tién ma Bén mua da thanh toan
cho Bén ban va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo théa thuan dén ngay Bén ban
ban giao nha & thyc té cho Bén mua.

- Néu Bén ban cham ban giao nha & qua 90 (chin muoi), ké tir ngay phai ban giao
nha & theo thoa thuan tai Diéu 5 cua Hop Dong nay thi Bén mua c6 quyén tiép tuc
thuc hién hop dong nay voi thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao nha ¢ moi
hodc don phuong cham dut hop dong theo thoa thuan tai Didu 14 cia Hop Dong
nay.

Trong trieong hop ndy, Bén ban phdi hodn trd lai toan bé sé tién ma Bén mua da
thanh todn va boi thuong cho Bén mua khodn tién phat vi pham hop dong twong
dwong véi 15% (Mueoi lam phan tram) tong gid tri hop dong nay.

Truong hop dén han ban giao nha & theo thong bao ciia Bén ban va nha ¢ da du
diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pdng ndy ma Bén mua khong nhan
ban giao thi trong vong 07 (bay) ngay néu Bén mua khong dén nhan ban giao thi
xem nhu d4 chap nhan ban giao va khong khiéu nai vé sau.

Picu 12. Cam két caa cac Bén

1.

Bén ban mua cam két:

a) Nha & néu tai Diéu 1 cua Hop Dong nay khong thudc dién da ban cho ngudi
khac, khong thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cta phap luit;

b) Nha & néu tai Piéu 1 ciia Hop Dong nay duoc xay dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé duoc phé duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam
chét luong va ding cac vat liéu xay dung theo thoa thuin trong Hop Dong nay;

Bén mua cam két:
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S.

a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha & d3 mua;

b) D dugc Bén ban cung cip ban sao cc gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén nha ¢, Bén mua d3 doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop Dong
nay ciing nhu cic phuy luc dinh kém. Bén mua di tim hiéu moi vn dé ma Bén mua
cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac ciia cac gidy to, tai lidu va thong tin
do;

¢) Sé tién mua Nha & theo Hop Dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap voi
bén thtr ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi v6i viée tranh chap khoan
tién ma Bén mua d3 thanh toan cho Bén ban theo Hop Ddng nay. Trong trudng
hop c6 tranh chip vé khoan tién mua nha & nay thi Hop Dong nay van c6 hiéu luc
doi véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat
dé 1am thu tuc cAp Gidy Chirng Nhan cho Bén mua.

Viéc ky két Hop Dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
lra doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu didu, khoan, diém trong Hop DPong nay bi co
quan nha nudc c6 thAm quyén tuyén 13 v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoic khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phéap luat thi cac diéu, khoan, diém khac
ctia Hop Dong nay van c6 hiéu luc thi hanh di v6i hai bén. Hai bén s& thdng nhat
stra doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoic khong c6 gia tri phap 1y hodc
khéng thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va pht hop vé6i ¥ chi cia hai bén.
Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

Diéu 13. Sw kién bat kha khang

1.

Céc bén nhat tri théa thuan mot trong cac truong hop sau ddy duogc coi 1a sy kién
bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat cua Nha
nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac
truong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cliru tai co sO'y té;

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thudn s& khéng duoc coi 1a trudng hop
bat kha khang.

Khi xuit hién mét trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang
vin ban hodc thong béo tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay,
ké tir ngdy xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do
bdt kha khdng thi bén bj tdc déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong
boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugce nghia vu ctia minh s& khong
bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a co sé dé bén con
lai 6 quyén chdm dut Hop Pong nay.
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Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s& dugc tam dung trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi sy kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 14 ctia hop dong nay.

Diéu 14. Chim dit Hop Pong

1.

Ciac truwong hop cham dit Hop Pong:

a) Hai bén dong y chim dut hop dong bang vin ban. Trong trudng hop ndy, hai
bén 1ap van ban thda thuédn cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop c’[éng;
b) Bén mua chdm thanh toan tién mua can ho theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu 11
ciia Hop Dong nay;

¢) Bén ban cham ban giao Nha ¢ theo thoa thuan tai Didu 5 cua Hop Dong nay;
d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 30 (ba muwo)
ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai Bén ciing khong c6 thoa thuan
khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit Hop Dong nay va viéc
chdm dut Hop Dong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Dong.

Piéu 15. Thong bio

1.

Pia chi dé cac bén nhén thong bao:
a. Dia chi nhan thong bao ciia bén ban:
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHI
CUU LONG
- Dija chi: S6 02, L6 KTM06, Puong sb 6, Khu do thi 5A, Phuong 4,
thanh phé Séc Trang, tinh Soc Trang.
- Dién thoai: (0299)3627999 - 083 694 8383
- Email: khudothiSa@gmail.com
b. Dia chi nhin thong bao cua bén mua:
- Tén khach hang: Ong/Ba: ...
- Dia chi lién h¢ (nhan thu): ...
- Dién thoai lién hé: ...

- Email nh4n théng bao (néu co):...
Hinh thirc thong bio giira cac bén bao gdm: thong qua thu dudng buu dién, dién
tin, email, gui file qua zalo, giao truc tiép....
Bén nhan thong bao 1a Ong/Ba:...
Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan d&én Hop Dong
nay phai duoc 14p thanh vin ban. Hai bén thdng nhét rang, cac thong béo, yéu cau,
khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén ding dia chi, dung tén nguoi nhan thong
bao, ding hinh thirc thong bao theo thdéa thuin tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:
a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va c6 chir ky cua nguodi nhan
thong bao;
b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax/email thanh cong trong
truong hop gui thong bao bang fax/email;
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¢) Vao ngay thir 07 (bay) ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh bang hinh thirc dam bao;

d) Cac thoa thuén khac do cac bén thoa thuin bang phu luc hop ddng néu cd phat
sinh.

Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia
chi, hinh thire va tén nguoi nhdn théng bdo; néu khi da co6 thay dbi vé (dia chi,
hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bao do cdc bén thoa thudn ....) ma bén cé thay
d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach
nhiém vé viéc bén co thay doi khong nhan duoc cac vin ban thong béo.

Piéu 16. Cac thoa thuin khac

1.

Hai bén cam két thyc hién nghiém chinh céc diéu khoan, diéu kién ctia Hop dong.
Moi sira d6i, bd sung, hity bo hay thanh 1y Hop dong nay chi c6 gia tri khi dugc
lap thanh vin ban va duoc hai Bén dong y ky tén méi c6 gia tri phap 1y. Tt ca cac
Phy lyc dinh kém hodc van ban bo sung, sira d6i Hop dong duogc duge ky két hop
1¢ déu sé& 1a phan khong thé tach rdi cuia Hop ddng, c6 gia tri phap 1y va hiéu luc
thi hanh;

Hop déng nay duoc mac nhién chim dut, khong con gia tri thuc hién khi Bén mua
da hoan tat nghia vu thanh todn, dugc nhan nha ¢ va nhan giéy chu quyén;

Khoéng ¢ diéu khoan nao trong Hop doéng nay dugc xem 1a bi khude tir, trir khi
viéc khude tir d6 duoc 1ap thanh van ban va dugc Cac Bén ky.

Céc diéu khoan khac ciia Hop Dong nay s& khong bi anh hudng bai viée tuyén bd
v6 hiéu d6 va giit nguyén hiéu lyc van rang budc cac Bén;

Céac Bén s¢€ thdo luan, thoa thuan va thay thé diéu khoan vo hiéu d6 béng diéu
khoan méi c6 hiéu lyc theo phap luat Viét Nam va phu hop dé cac loi ich va quyén
loi cia Cac Bén theo Hop Pong nay duoc dam bao.

Piéu 17. Giai quyét tranh chap

Moi tranh chap giita cac bén trong qua trinh thyc hién hop dong trudc hét s& duoc
thuong lwong giai quyét trén tinh than hop tac cing c6 loi. Trong trudng hop khong
tu giai quyét bang thwong luong, thi mot trong hai bén c6 thé dua tranh chép ra
Toda 4n c6 tham quyén tai tinh Séc Tring dé giai quyét. Quyét dinh ciia Toa 4n la
quyét dinh cudi cing ma hai Bén phai chip hanh, moi phi t6n s& do Bén c6 16i
chiu;

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia Hop Pong

1.
2.

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy .../.../20....

Hop ddng nay c6 18 diéu, voi 17 trang, duoc 1ap thanh 05(niim) ban gbe va co gia
tri nhw nhau, Bén mua giit 01 (mdt) ban, Bén ban 04 (bén) giit ban dé luu trit, 1am
thu tuc nop thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cép Giéy ching nhan cho Bén mua.

Kém theo hop dong nay 1a 01 ban vé thiét ké mdt bang nha & mua néu tai Dicu 1
ciia Hop Dong nay di dugc phé duyét va cac ndi dung nhu bang danh muc vét liéu
xay dung nha &, cac noi dung thoa thuan phat sinh va cac gidy to khac.

Cac phu luc dinh kém Hop Pong nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuin cua
hai bén 1a ndi dung khong tach rdi hop ddng nay va c6 hiéu lyc thi hanh ddi voi
hai bén.
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5.  Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia Hop Dong nay thi phai
14p bang van ban ¢ chir ky cua ca hai Bén./.

BEN MUA BENBAN
CTY CP PT & PT PT DAU KHi CUU LONG
TONG GIAM POC
Duwong Thé Nghiém
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